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ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA
JAVNIH I DRUGIH NAMJENA

Clanak 4.
U Urbanistickom planu uredenja 17 - Supetarska Draga (NA 6; NA 63) (u daljnjem tekstu:
Plan) osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veliCina
pojedinih povrSina prikazani su na kartografskom prikazu br. 1: Koristenje i namjena
povrsina. To¢nost razgrani¢enja povrSina odgovara mjerilu 1:5000 i stanju prikazanom na
Hrvatskoj osnovnoj karti, te se pri primjeni Plana precizno utvrduje geodetskim projektom
u skladu s katastarskim 1 zemljiSnoknjiZnim podacima te stvarnim stanjem.
Unutar obuhvata Plana, povrSine za razvoj i uredenje razgranic¢ene su kako slijedi:
1. Povrsine u gradevinskom podruéju naselja (Supetarska Draga NA 6; NA 63):
a) javne namjene

- javne zelene povrsine (Z1, Z3),

- povrsine infrastrukturnih sustava,

- vodotoci,

- sportsko rekreacijska namjena - uredene plaze - kupaliSte R214x (kopneni dio).

b) druge namjene
- mjeSovita namjena (M1, M2),
- gospodarska namjena:
- poslovna (K1, K2, K3),
- ugostiteljsko-turisticka (T4),

- sportsko rekreacijska namjena - rekreacija (R2).
2. PovrSine izvan gradevinskog podrucja naselja

- sportsko-rekreacijska namjena - uredene plaZe - kupaliSte R214 (kopneni i morski

dio),
- morska luka posebne namjene drZzavnog znacaja - luka za nauticki turizam -
marina Supetarska Draga (LN1),
- stalna priveziSta za potrebe lokalnog stanovnistva (PRH- PR12, PR13),
- povremena sidriSta (S7, S8) unutar povrSine uredene plaze.

UVJETI ODREDIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA U
GRADPEVINSKOM PODRUCJU NASELJA

Javne zelene povrSine

Clanak 5.
Planom su odredene javne zelene povrSine razgranicene na:
- Jjavni park (Z1),
- odmoriste (Z3).
Javni park (Z1) je javni prostor hortikulturno ureden, namijenjen Setnji i odmoru u
prirodnom okruZenju. Funkcionalno oblikovanje parka odreduju prirodne karakteristike
prostora i kontaktne namjene.
Odmoriste (Z3) predstavlja povrSinu za odmor i edukaciju, gdje se zadrzava postojeca
vegetacija, ali je takoder namijenjena sadnji i uredenju autohtonih biljnih zajednica, te
uredenju pjeSackih povrSina.



1.1.2. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 6.
Planom su odredene povrSine infrastrukturnih sustava razgranicene na:
- kopneni promet: javne prometne povrsine (kolne, kolno-pjeSacke 1 pjeSacke povrSine) i
povrSine za gradevine prometne infrastrukture: javno parkiraliSte (P).

1.1.3. Vodotoci

Clanak 7.
Planom su odredene povrsine vodotoka koje obuhvacaju otkriveno i natkriveno korito bujice Viskoviéi.

1.1.4. MjeSovita namjena

Clanak 8.
(1) Planom su odredene povrSine mjeSovite namjene razgrani¢ene na: preteZito stambenu (M1)
1 pretezito poslovnu (M2) namjenu.
(2) Na povrSinama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) grade se, rekonstruiraju i
ureduju:
stambene gradevine,
stambeno-poslovne gradevine,
javne i drustvene gradevine,
javne zelene povrsine,
prometne, komunalne i ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.
(3) Na povrSinama mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2) grade se, rekonstruiraju i
ureduju:
- stambene gradevine,
- stambeno-poslovne gradevine,
- poslovno-stambene gradevine,
- poslovne gradevine,
- ugostiteljsko-turisticke gradevine,
- javne i drustvene gradevine,
- javne zelene povrsine,
- prometne, komunalne i ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.

1.1.5. Gospodarska namjena
1.1.5.1. Poslovna namjena

Clanak 9.
(1) Planom su odredene povrSine gospodarske, poslovne namjene razgranicene na:
- preteZito usluznu namjenu (K1),
- pretezito trgovacku namjenu (K2),
- komunalno-servisnu namjenu (K3).
(2) Na povrSinama gospodarske, poslovne namjene grade se:
- gradevine usluznih djelatnosti, na povrSinama poslovne, preteZito usluzne namjene (K1),
- gradevine trgovackih djelatnosti, na povrSinama poslovne, preteZito trgovacke namjene
(K2),
- gradevine komunalnih i servisnih djelatnosti, na povrSinama komunalno-servisne
namjene (K3).
- prometne, komunalne i ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.



1.1.5.2. Ugostiteljsko-turisticka namjena
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Clanak 10.
Planom je odredena povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene namijenjena za smjestaj
pratecih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene (T4).
Na povrSini ugostiteljsko-turisticke namjene grade se, rekonstruiraju 1 odrZavaju:
- gradevine pratec¢ih sadrZaja ugostiteljsko-turisticke namjene,
- prometne, komunalne i ostale infrastrukturne gradevine i uredaji.

Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 11.
Planom je odredena povrsina sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2).
Na povrsini sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) grade se sportsko-rekreacijske
gradevine otvorenog tipa.

Clanak 12.
Planom je odredena povrSina sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze - kupaliSte
(R214n).
Povrsina sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze (R214n) koja obuhvaca kopneni dio
namijenjena je rekreaciji 1 sadrZajima vezanim na kupanje.

UVJETI ODREPIVANJA I RAZGRANICAVANJA POVRSINA IZVAN NASELJA

1.2.1. Povrsine sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze - kupaliste
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Clanak 13.
Planom je odredena povrSina sportsko-rekreacijske namjene - uredene plaze - kupaliSte
(R214).
PovrSina uredene plaze (R214) obuhvada dio kopna s pripadaju¢im dijelom akvatorija uz
zadrzavanje prirodnog oblika a namijenjena je kupanju.

1.2.2. PovrSine infrastrukturnih sustava

Clanak 14.

Planom su odredene povrsine infrastrukturnih sustava razgranicene na:

- morske luke posebne namjene drzavnog znacaja - luka za nauticki turizam - marina
Supetarska Draga (LN1),

- stalna priveziSta za potrebe lokalnog stanovniStva (PR PR12, PR13),

- povremena sidriSta (S7, S8) unutar povrSine uredene plaze (nacelno odredena
simbolom).



2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 15.
Planom je dozvoljena gradnja gradevina i uredenje povrSina gospodarskih djelatnosti u zonama
gospodarske - poslovne namjene, preteZito usluzne (K1), preteZito trgovacke (K2) i komunalno-
servisne (K3), ugostiteljsko-turisticke namjene (T4), luke nauti¢kog turizma (LN1) i mjeSovite
namjene - preteZito poslovne (M2).

2.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA POSLOVNE NAMJENE

Clanak 16.

(1) Planom je dozvoljena gradnja, rekonstrukcija i uredenje poslovnih gradevina u zonama
prikazanim na kartografskom prikazu br. 1: Koristenje i namjena povrsina i to:
- u zoni poslovne namjene, pretezito usluzne (K1),

- u zoni poslovne namjene, preteZito trgovacke (K2),
- u zoni poslovne namjene, komunalno-servisne (K3),
- u zonama mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2).

(2) U obalnom pojasu do 70 m definiranom na kartografskom prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u
koristenju ne moZe se planirati niti se moZe graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na
obali (brodogradiliste, luka i sl.) te uredenje javnih povrSina.

(3) Poslovne djelatnosti u okviru gradevne Cestice namijenjene stanovanju moguce je smjestiti
prema uvjetima utvrdenim u tocki 4. ovih Odredbi.

Clanak 17.
Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije, te ostali uvjeti poslovnih gradevina u zonama
gospodarske - poslovne namjene: pretezito usluzne (K1), preteZito trgovacke (K2) i komunalno-
servisne (K3) na zasebnim gradevnim Cesticama:
a) Namjena gradevina, veli¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice
u zoni poslovne, pretezito usluzne namjene (K1) dopusSta se smjeStaj usluznih
djelatnosti koje obuhvacaju usluzne sadrzaje: ugostiteljske usluge;
u zoni poslovne, pretezito trgovacke namjene (K2) dopusta se smjestaj trgovacko-
opskrbnih djelatnosti koje obuhvacaju sadrzaje: prodavaonice za svakodnevnu
potro$nju, specijalizirane prodavaonice;
u zoni poslovne, komunalno-servisne namjene (K3) dopusta se smjestaj gradevine
crpne stanice ,,Mlinica® s pripadaju¢im sadrZajima (laboratorij i ostali sadrZaji u
funkciji vodocrpilista);
unutar poslovne gradevine se mogu smjestiti prate¢i sadrzaji (rekreacija, drustvene
gradevine 1 sl.) koji mogu obuhvatiti najviSe do 49% gradevinske brutto povrSine (u
daljnjem tekstu GBP);
- u okviru gradevne Cestice moZe se smjestiti viSe gradevina koje ¢ine tehnolosku i
funkcionalnu cjelinu;
- najmanja povrSina gradevne Cestice iznosi 500 m?;
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,5;
- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5;
- nije dopusSten smjestaj pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.



b) Veliina gradevine osnovne namjene

najvec¢i broj etaZza gradevine iznosi 2 nadzemne i 1 podrumska etaza pri ¢emu se i
suterenska etaza ubraja u nadzemnu etazu;

najveca visina gradevine iznosi 9,0 m, a najveca ukupna visina 11,0 m pri ¢emu kota
najniZzeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najvise 1,0 m iznad kote prirodnog
terena.

¢) Smjestaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

najmanja udaljenost poslovne gradevine od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici iznosi ukupnu visinu viSe gradevine;

najmanja udaljenost od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom utvrdenom
udaljeno$c¢u od regulacijskog pravca.

d) Uyvjeti za oblikovanje gradevina
- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i izbor

gradevinskih materijala u skladu sa karakteristikama lokalnog arhitektonskog izricaja,
a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;

krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine, a na krovnu plohu mogu se
postaviti kolektori sunceve energije.

e) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zaStitno zelenilo;

gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj Cestici i pjeSacki
pristup gradevinama;

kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se pove¢ava GBP potrebno je za
promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkirali$nih/garaznih mjesta najmanjih
dimenzija 2,5x5 m na gradevnoj Cestici uz/ili u okviru gradevine osnovne namjene
prema normativima kako slijedi:

- trgovine do 200 m? - 1 mjesto na 10 m?> GBP-a,

- trgovine preko 200 m? - 1 mjesto na 25 m? GBP-a, ali ne manje od 40

parkirali$nih/garaznih mjesta,

- usluzni sadrZaji - 1 mjesto na 15 m?> GBP-a,

- drugi poslovni sadrZaji - 1 mjesto na 15 m> GBP-a,

- restorani i kavane -1 mjesto na 4 sjedeca mjesta,

- gospodarska namjena - 1 mjesto na 4 zaposlenika i 1 dodatno mjesto;
Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica
osnovne namjene;
postojeCe garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
éestici;
pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;
uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje zelenih povrSina i sl.;
ograda se mozZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
éesticama,;
ulicna ograda podiZze se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;



najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim Cesticama) mozZe biti do 2,0 m;

radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne
Cestice mogu izvesti podzidi koji se grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom s
visinom zida do 1,5 m; iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta, moZe se podzid izvesti i visine vece od
1,5 m koji se u tom slucaju gradi kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2
m i visinom pojedine kaskade do 1,5 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

f) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
povrSinu kolnika najmanje Sirine 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na na¢in
da isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

g) Uvjeti za rekonstrukciju gradevina
- postojece poslovne gradevine (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m) dopusSteno je

rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove gradevine. Ukoliko je
postojeca gradevina (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m) izvan dopustenih uvjeta
gradnje odredenih ovim Odredbama za nove gradevine, moZe se rekonstruirati u
postojec¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima;

prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m)
u poslovnu gradevinu moguca je pod istim uvjetima kao za nove gradevine;

zateCene gradevine poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja zadrZavaju se
uz uvjet osiguranja propisanih mjera zastite.

h) Ostali uvjeti

mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;

postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;

mjere zaStite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

Clanak 18.

Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije, te ostali uvjeti poslovnih gradevina u zonama
mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) na zasebnim gradevnim Cesticama:
a) Namjena gradevina, veli¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

u poslovne gradevine se smjeStaju sadrzaji usluZnih, trgovackih, zanatskih i sli¢nih
djelatnosti, koje obuhvacaju sljedece sadrZaje: poslovni prostori, razli¢iti usluZni
sadrzaji (financijske institucije, osiguravajuca drustva, agencije, zdravstvene i osobne
usluge 1 sl.), trgovacko-opskrbne djelatnosti (prodavaonice), ugostiteljske usluge
(caffei, buffeti, restorani, peCenjarnice i sl.), zanatske djelatnosti (krojacke, frizerske,
postolarske, fotografske, optiCke, urarske, zlatarske i sl.), skladiSne djelatnosti i sl.;
unutar poslovne gradevine se mogu smjestiti prate¢i sadrzaji (rekreacija, druStvene
djelatnosti i sl.) koji mogu obuhvatiti najviSe do 49% gradevinske brutto povrSine
gradevine;

u okviru gradevne Cestice poslovne namjene moZe se smjestiti viSe gradevina koje
¢ine tehnolosku i1 funkcionalnu cjelinu;

najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?;

najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,3;

najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,9;

nije dopusten smjeStaj pomoc¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.



b) Veliina gradevine osnovne namjene

najveci broj etaza gradevine iznosi 2 nadzemne i 1 podrumska etaZa pri ¢emu se i
suterenska etaza ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

najveca visina gradevine iznosi 9,0 m, a najveca ukupna visina 11,0 m pri ¢emu kota
najniZzeg zaravnatog terena uz gradevinu moZze biti najvise 1,0 m iznad kote prirodnog
terena;

Najveca tlocrtna brutto povrSina gradevine iznosi 350 m?.

¢) Smjestaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

najmanja udaljenost poslovne gradevine od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici iznosi ukupnu visinu viSe gradevine;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom utvrdenom
udaljeno$c¢u od regulacijskog pravca.

d) Uvjeti za oblikovanje gradevina

gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i izbor
gradevinskih materijala u skladu sa karakteristikama lokalnog arhitektonskog izricaja,
a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna nagiba sukladno tehnologiji
gradenja pojedine gradevine, a na krovnu plohu se mogu postaviti kolektori sunceve
energije.

e) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

najmanje 30% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zaStitno zelenilo;

gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj Cestici i pjeSacki
pristup gradevinama;

kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se povecava GBP potrebno je za
promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkirali$nih/garaznih mjesta najmanjih
dimenzija 2,5x5 m na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene ili u okviru
gradevine osnovne namjene prema normativima kako slijedi:

- trgovine do 200 m? - 1 mjesto na 10 m?> GBP-a,

- trgovine preko 200 m? - 1 mjesto na 25 m? GBP-a, ali ne manje od 40

parkiraliSnih/garaznih mjesta,

- usluzni sadrZaji - 1 mjesto na 15 m?> GBP-a,

- drugi poslovni sadrZaji - 1 mjesto na 15 m> GBP-a,

- restorani i kavane -1 mjesto na 4 sjedec¢a mjesta,

- gospodarska namjena - 1 mjesto na 4 zaposlenika i 1 dodatno mjesto;
Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica
osnovne namjene;
postojeCe garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
éestici;
pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZzeCom zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti,
uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje zelenih povrSina i sl.;
ograda se mozZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
éesticama,;



ey

2)

3)

- uliCna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;

- najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim ¢esticama) mozZe biti do 2,0 m;

- radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne
Cestice mogu izvesti podzidi koji se grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom s
visinom zida do 1,5 m; iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta, moZe se podzid izvesti i visine vece od
1,5 m koji se u tom slucaju gradi kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2
m i visinom pojedine kaskade do 1,5 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

f) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
povrSinu kolnika najmanje Sirine 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na na¢in
da isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

- gradevna cCestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

g) Uvjeti za rekonstrukciju gradevina

- postoje¢e poslovne gradevine (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m)
dopusteno je rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove gradevine.
Ukoliko je postoje¢a gradevina (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) izvan
dopustenih uvjeta gradnje odredenih ovim Odredbama za nove gradevine, moZe se
rekonstruirati u postoje¢im tlocrtnim i visinskim gabaritima;

- prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena (unutar i/ili izvan obalnog pojasa
Sirine 70 m) u poslovnu gradevinu moguca je pod istim uvjetima kao za nove
gradevine;

- zateCene gradevine poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja zadrzavaju se
uz uvjet osiguranja propisanih mjera zastite.

h) Ostali uvjeti:

- mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;

- postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;

- myjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

Clanak 19.

Planom je dozvoljena gradnja poslovnih gradevina u koje se smjestaju iskljucivo prateci
sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene u zonama:

- ugostiteljsko-turistiCke namjene - pratec¢i sadrzaji (T4),

- luke nauti¢kog turizma (LNT).
U obalnom pojasu do 70 m definiranom na kartografskom prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u
koristenju ne moZze se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjeStaj na
obali (brodogradiliste, luka i sl.) te uredenje javnih povrSina.
Uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali lokacijski uvjeti poslovnih gradevina u koje se
smjesStaju iskljucivo prateci sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene u luci nautickog turizma
LNT1 su odredeni ¢lankom 44. ovih Odredbi.



Clanak 20.
Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali lokacijski uvjeti poslovnih gradevina u koje se
smjeStaju iskljuCivo prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turisticke namjene u zoni ugostiteljsko-
turisticke namjene-prateci sadrzaji T4:
a) Namjena, velifina, izgradenost i iskoriStenost gradevne ¢estice

- u poslovne gradevine se smjeStaju prateci sadrZaji ugostiteljsko-turisticke namjene a
koji svojom djelatno$¢u ne naruSavaju prirodne i stvorene vrijednosti okoliSa i uvjete
Zivota i rada stanovniStva. Predvideni su za obavljanje usluznih i zanatskih djelatnosti
(krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, urarske, zlatarske i sl.),
pruzanje intelektualnih usluga (ateljei, agencije 1 sl.), trgovacko-opskrbnih djelatnosti
(prodavaonice), ugostiteljske usluge (caffei, buffeti, restorani, pecenjarnice i sl.) i
svih ostalih poslovnih djelatnosti koje se mogu smatrati prate¢im sadrZajima
ugostiteljsko-turistiCke namjene;
u okviru gradevne Cestice moZe se smjestiti viSe gradevina koje ¢ine tehnolosku i
funkcionalnu cjelinu;
najmanja povrsina gradevne estice iznosi 800 m?;
najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,25;
najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,75;
nije dopusten smjestaj pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.
b) Veli¢ina gradevine

- najveci broj nadzemnih etaZa gradevine iznosi 2 nadzemne i 1 podrumska etaza, pri
c¢emu se i suterenska etaza ubraja u nadzemne etaze gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi 9,0 m, najveca ukupna visina gradevine iznosi 11,0 m,
pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz gradevinu moZe biti najviSe 1,0 m iznad
kote prirodnog terena.

¢) Smjestaj gradevina osnovne namjene na gradevnoj Cestici

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- najmanja udaljenost poslovne gradevine od susjedne gradevine osnovne namjene
jednaka je visini viSe gradevine;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

d) Uvjeti za oblikovanje gradevina

- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i izbor
gradevinskih materijala u skladu sa karakteristikama lokalnog arhitektonskog izri¢aja,
a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, sukladno tehnologiji gradenja
pojedine gradevine, a na krovnu plohu se mogu postaviti kolektori sunceve energije.

e) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno ili
zastitno zelenilo;

- gradevna Cestica se uz javne povrsine (prometnice i dr.) ureduje sadnjom drveéa i
ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj Cestici i pjesacki
pristup gradevinama;

- kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevine kojom se pove¢ava GBP, potrebno je za
promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta na
gradevnoj Cestici, uz ili u okvirima gradevina osnovne namjene prema sljede¢im
normativima:

- trgovine do 200 m? - 1 mjesto na 10 m> GBP-a,

- trgovine preko 200 m? - 1 mjesto na 25 m? GBP-a, ali ne manje od 40
parkiraliSnih/garaznih mjesta,

- drugi poslovni sadrZaji - 1 mjesto na 15 m> GBP-a,

- restorani i kavane -1 mjesto na 4 sjedec¢a mjesta,

- gospodarska namjena - 1 mjesto na 4 zaposlenika i 1 dodatno mjesto;



Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica osnovne
namjene (bez pomo¢nih prostorija);

- postojeCe garaze i parkiraliSno/garaZzna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno/garazno mjesto na istoj gradevnoj Cestici;

- pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;

- uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplo¢avanje, nasipavanje prirodnim
materijalima, uredivanje vodenih i parkovnih zelenim povrS$ina i sl.;

- ograda se moze podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim Cesticama
pri ¢emu se uli¢na ograda podiZe iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;

- najveca visina ograde (uli¢ne 1 prema drugim Cesticama) moZze biti 1,2 m;

- podnozje ulicne ograde moZe biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal,
opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio iznad punog podnoZja mora biti prozracan,
izveden od metala ili drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni
nasad (Zivica i sl.).

f) Na¢in i uvjeti prikljucenja gradevne C{estice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrSinu
sa kolnikom Sirine najmanje 5,5 m pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da isti
nema negativan utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

- gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

g)Uvjeti za rekonstrukciju gradevina

- postoje¢e poslovne gradevine (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m) dopusSteno je
rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove gradevine. Ukoliko je
postojeca gradevina (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m) izvan dopustenih uvjeta gradnje
odredenih ovim Odredbama za nove gradevine, moZe se rekonstruirati u postojec¢im
tlocrtnim i visinskim gabaritima;

- prenamjena postojecih gradevina (unutar obalnog pojasa Sirine 70 m) drugih namjena u
poslovnu gradevinu moguca je pod istim uvjetima kao za nove gradevine;

- zateCene gradevine poslovne namjene u izgradenim dijelovima naselja zadrZavaju se uz
uvjet osiguranja propisanih mjera zastite.

h) Ostali uvjeti

- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina utvrdene su u tocki 7.

ovih Odredbi;
- postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;
- mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

2.2. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA UGOSTITELJSKO-TURISTICKE NAMJENE

Clanak 21.

(1) Planom je dozvoljena gradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene vrste pansion,
sukladno Pravilniku o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli, u zonama mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2) na
zasebnim gradevnim Cesticama.

(2) U obalnom pojasu do 70 m definiranom na kartografskom prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u
koristenju ne moZe se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrzaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na



obali (brodogradiliste, luka i sl.) te uredenje javnih povrSina (gradevine sa smjeStajem se
mogu smjestiti na dijelovima gradevne Cestice izvan utvrdenog pojasa).

(3) Ugostiteljsko-turisticke djelatnosti u okviru gradevne Cestice stambene namjene moguce je
smjestiti prema uvjetima utvrdenim u tocki 4. ovih Odredbi.

Clanak 22.
Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali uvjeti ugostiteljsko-turistickih gradevina vrste
pansion u zonama mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2) na zasebnim gradevnim
Cesticama:
a) Namjena, veli¢ina, izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice

- ugostiteljsko-turisticka gradevina (vrste pansion) je gradevina namijenjena pruZanju
usluga smjeStaja i pratecih usluga u ugostiteljskim objektima iz skupine “hoteli”;

- unutar osnovne gradevine i/ili u pomo¢nim gradevinama na gradevnoj Cestici se mogu
smjestiti prate¢i sadrzaji (druStveno-zabavni, kulturni, trgovacko-usluzni, sportsko-
rekreacijski i sl.) koji mogu obuhvatiti najvise do 49% gradevinske brutto povrSine
gradevine (u daljnjem tekstu: GBP);

- u okviru gradevne Cestice moZe se smjestiti viSe gradevina koje ¢ine tehnolosku i
funkcionalnu cjelinu;

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 800 m?;

- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,3;

- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,8.

b) Velifina gradevine osnovne namjene

- najveci broj etaZza gradevine iznosi 3 nadzemne etaze pri ¢emu se i suterenska etaza
ubraja u nadzemnu etaZzu gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi 11,0 m, a najve¢a ukupna visina gradevine iznosi 13,0
m, pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz gradevinu moZe biti najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena.

¢) Smjestaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici:
- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;
- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

d) Uyvjeti gradnje pomo¢nih gradevina

- izgradnja pomocne gradevine izvodi se u okvirima ograni¢enja maksimalnih
koeficijenata izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) utvrdenih za sve gradevine na
gradevnoj Cestici;

- najveci broj etaZza gradevine iznosi 1 nadzemna etaza pri ¢emu se i suterenska etaza
ubraja u nadzemnu etaZzu gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi 4,0 m pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz
gradevinu moZe biti najvise 1,0 m iznad kote prirodnog terena;

- tlocrtna povrSina gradevine ne moZe biti ve¢a od 60% tlocrtne povrSine gradevine
osnovne namjene;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od drugih granica gradevne Cestice iznosi 1,0 m uz
uvjet da se na procelju koje se nalazi na udaljenosti manjoj od 3,0 m ne dozvoljava
izgradnja otvora;

- najmanje udaljenosti od granica gradevne Cestice primjenjuje se i na sabirne jame.

e) Uvjeti za oblikovanje gradevina:

- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i izbor
gradevinskih materijala u skladu sa karakteristikama lokalnog arhitektonskog izricaja,
a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;

- krovna ploha gradevina izvodi se kao kosa nagiba do 30° s pokrovom
,mediteran® crijepom i sl., a na dijelu krovne plohe mogu se postaviti kolektori
sunceve energije.



f) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice:

najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno-pejzazno
zelenilo;
gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom drveca i ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj
Cestici 1 pjeSacki pristup gradevinama;
kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se pove¢ava GBP potrebno je za
promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta najmanjih
dimenzija 2,5x5,0 m na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene ili u okviru
gradevine osnovne namjene prema normativu:

- 1 mjesto na 2 leZaja uz joS 5 dodatnih parking mjesta;
trgovine do 200 m? - 1 mjesto na 10 m?> GBP-a;
drugi poslovni sadrZaji -1 mjesto na 15 m?> GBP-a;
- restorani i kavane - 1 mjesto na 4 sjedec¢a mjesta;
- gospodarska namjena - 1 mjesto na 4 zaposlenika i 1 dodatno mjesto;

Navedene povrsine oznacavaju korisnu netto povrsSinu poda uporabnih jedinica osnovne
namjene (bez pomo¢nih prostorija);

postojeCe garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
éestici;

pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;
uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i parkovnih zelenih povrSina i sl.;

ograda se mozZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
Cesticama pri ¢emu se uli¢na ograda podize iza regulacijskog pravca u odnosu na
javnu prometnu povrS$inu, a postavlja se s unutra$nje strane granice gradevne Cestice;
najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim c¢esticama) moze biti 1,2 m;

podnoZje uli¢ne ograde moZe biti izvedeno od Cvrstog materijala (kamen, beton,
metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,50 m, a dio iznad punog podnoZzja mora biti
prozracan, izveden od metala ili drugog materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno
kao zeleni nasad (Zivica i sl.).

g) Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu:

gradevna cCestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
najmanje Sirine kolnika 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da on
nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

h) Uyvjeti za rekonstrukciju gradevina
Gradevine osnovne namjene i pomoc¢ne gradevine

- postojece ugostiteljsko-turistiCke gradevine (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70

m) dopusteno je rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove
gradevine (izvan obalnog pojasa Sirine 70 m). Ukoliko je postojeca gradevina (unutar
i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) izvan dopustenih uvjeta gradnje odredenih ovim
Odredbama za nove gradevine (izvan obalnog pojasa Sirine 70 m), moZe se
rekonstruirati u postoje¢im tlocrtnim 1 visinskim gabaritima;

prenamjena postojecih gradevina (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) drugih
namjena u gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene vrste pansion moguca je pod
istim uvjetima kao za nove gradevine (izvan obalnog pojasa Sirine 70 m);



- gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene vrste pansion (unutar i/ili izvan obalnog
pojasa Sirine 70 m) ne mogu se prenamijeniti u gradevine stambene namjene.
i) Ostali uvjeti:
- mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;
- postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;
- myjere zaStite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

3. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI I
SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

Clanak 23.
(1) Planom je dozvoljena gradnja gradevina drusStvenih djelatnosti u zonama mjeSovite
namjene - preteZito stambene (M1) 1 mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2).
(2) Planom je dozvoljena gradnja sportsko-rekreacijskih gradevina otvorenog tipa u zoni
sportsko - rekreacijske namjene - rekreacija (R2).

3.1. UVJETI SMJESTAJA GRAPEVINA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Clanak 24.
Planom je dozvoljena gradnja gradevina drustvenih djelatnosti i uredenje povrSina namijenjenih
druStvenim djelatnostima:

- u zonama mjesSovite namjene - pretezito stambene (M1) i mjeSovite namjene - preteZito
poslovne (M2) na zasebnim gradevnim cesticama (predskolske i Skolske ustanove,
gradevine kulture, udruga, zdravstvene, socijalne, upravne, vjerske i sl.),

- u zonama mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1), mjeSovite namjene - preteZito
poslovne (M2), na javnim zelenim povrSinama, u javnom parku (Z1) i odmoristu (Z3)
dozvoljeno je graditi i uredivati dje¢ja igraliSta, spomenike, spomen obiljeZja i manje
vjerske gradevine (kapelice, kriZevi i sl.) sukladno ¢lanku 26. ovih Odredbi.

Clanak 25.
Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali uvjeti gradevina druStvene namjene u zonama
mjesSovite namjene - pretezito stambene (M1) i mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2) na
zasebnim gradevnim Cesticama:
a) Namjena, velifina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

- u gradevini je dopuSten smjeStaj predSkolske i Skolske ustanove, kulturnih,
zdravstvenih, socijalnih, upravnih, vjerskih sadrzaja, udruga i sl.;

- u okviru gradevne Cestice se mogu smjestiti prate¢i sadrzaji kompatibilni sa
sadrzajima osnovne namjene (zabavni, poslovni, trgovacko-usluzni, ugostiteljski,
rekreacijski sadrzaji 1 sl.) koji mogu obuhvatiti do 49% GBP-a;

- najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 600 m?;

- najveci koeficijent izgradenosti iznosi 0,4;

- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,2;

- nije dopusten smjestaj pomo¢nih gradevina na gradevnoj Cestici.

b) Veli¢ina gradevine

- najveci broj etaza gradevine iznosi 2 nadzemne i 1 podrumska etaza pri cemu se i
suterenska etaZa ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

- visina gradevine iznosi 9,0 m, a najve¢a ukupna visina 11,0 m pri ¢emu kota najniZeg
zaravnatog terena uz gradevinu moZe biti najviSe 1,0 m iznad kote prirodnog terena.



¢) Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice i od regulacijskog pravca
iznosi 6,0 m;

- gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom utvrdenom
udaljenosc¢u od regulacijskog pravca.

d) Uyvjeti za oblikovanje gradevina

- gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala, a u cilju postizanja
Sto kvalitetnije slike prostora;

- krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja pojedine gradevine, a na krovnu plohu mogu se
ugraditi kupole za prirodno osvjetljenje kao i postaviti kolektori sun¢eve energije.

e) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrSinu iznosi 40% uz
uvjet da na gradevnoj Cestici vjerske gradevine hortikulturno uredenje mora biti
uredeno temeljem krajobraznog projekta;

- gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom drveca i ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na gradevnoj
Cestici 1 pjeSacki pristup gradevinama;

- kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se povec¢ava GBP potrebno je za
promet u mirovanju osigurati minimalni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta najmanjih
dimenzija 2,5%5 m na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene ili u okviru
gradevine osnovne namjene prema normativu kako slijedi:

- predskolske i Skolske ustanove - 1 mjesto na 3 zaposlenika,

- za ostale drustvene gradevine - 1 mjesto na 25 m? GBP, ali ne manje od 5 mjesta.
Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica
osnovne namjene (bez pomo¢nih prostorija);

- postojece garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
éestici;

- pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;

- uredenje ostalog dijela gradevne Cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i parkovnih zelenih povrS$ina i sl.;

- vanjski prostori gradevina predSkolskih i Skolskih ustanova, te gradevina kulture
moraju biti opremljeni urbanom opremom i odgovaraju¢im spravama na igraliStima
(ovisno o dobi djece koja koriste prostore gradevina);

- oko gradevnih cCestica ograda se izvodi samo uz gradevine predSkolskih i Skolskih
ustanova, dok se uz ostale gradevine u pravilu ne izvodi. U slu¢aju izgradnje ograde
njena visina ogranic¢ava se s najvise 1,5 m, pri cemu podnozje ulicne ograde moze biti
izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do
0,5 m, a dio iznad punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od metala ili drugog
materijala slicnih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica i sl.). Iznimno
prilikom ogradivanja povrSina specificne namjene unutar gradevnih Cestica gradevina
drustvenih djelatnosti (sportsko-rekreacijske povrSine i sl.) visina ograde moZe na
dijelovima iznositi maksimalno 3,0 m;

- ograda se moZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
éesticama,;

- uliCna ograda podiZze se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;



- radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne
Cestice mogu izvesti podzidi koji se grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom s
visinom zida do 1,5 m; iznimno, ako to zahtijevaju terenski uvjeti, a nema opasnosti
od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta, moZe se podzid izvesti i visine vece od
1,5 m koji se u tom slucaju gradi kaskadno s horizontalnim pomakom od najmanje 2
m i visinom pojedine kaskade do 1,5 m, a prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju.

f) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu povrsinu
kolnika najmanje Sirine 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da isti nema
negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.

g) Uyjeti za rekonstrukciju gradevina

h)

Gradevine osnovne namjene

postojeée gradevine druStvene namjene (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m)
dopusteno je rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove gradevine.
Ukoliko je postojeca gradevina (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) izvan
dopustenih uvjeta gradnje odredenih ovim Odredbama za nove gradevine, moZe se
rekonstruirati u postoje¢im tlocrtnim 1 visinskim gabaritima;

postojece gradevine druStvene namjene (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m)
koje se nalaze na udaljenostima od granica gradevne Cestice manjim od onih odredenih
ovim clankom, mogu se rekonstruirati pod uvjetom da se ne smanjuju postojece
udaljenosti, a dogradnja postojece gradevine mora zadovoljiti ostale uvjete odredene
ovim ¢lankom:;

prenamjena postoje¢ih gradevina drugih namjena (unutar i/ili izvan obalnog pojasa
Sirine 70 m) u gradevine drustvene namjene moguca je pod istim uvjetima kao za nove
gradevine.

Ostali uvjeti:

mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi,

postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi,

mjere zasStite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

Clanak 26.

Spomenici, spomen obiljezja i manje vjerske gradevine (kapelice, kriZevi i sl.) GBP-a do 30
m? ukljucivo dje¢ja igraliSta mogu se graditi unutar zona mjeSovite namjene - preteZito
stambene (M1) i mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2), dok se na javnim zelenim
povrSinama - javni parkovi (Z1) i odmoriSta (Z3) dopusSta postava spomenika i spomen
obiljezja, te ostali zahvati utvrdeni ¢lankom 62. ovih Odredbi.

3.2. UVJETI SMJESTAJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH GRADEVINA

Clanak 27.

Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije sportsko-rekreacijskih gradevina otvorenog tipa u zoni
sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R2) na zasebnim gradevnim Cesticama:
Namjena, veli¢ina, izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice:

a)

- u okviru gradevne Cestice mogu se smjestiti jedna ili viSe uredenih povrSina igraliSta
za male sportove i rekreaciju (mali nogomet, mali rukomet, odbojka, koSarka, bocanje,
stijene za slobodno penjanje, trim staze, djecja igraliSta zonirana obzirom na uzrast i



sl.) te jedna pomo¢na gradevina koje ¢ine funkcionalnu i sadrZajnu cjelinu (gradevine
za sport 1 rekreaciju otvorenog tipa);

u pomoc¢noj gradevini mogu se smjestiti pomoc¢ni i prate¢i sadrzaji kompatibilni sa
sportsko-rekreacijskom namjenom (svlaCionice, sanitarni ¢vorovi, spremiSta rekvizita,
klupski prostori i sl.), a do 30% GBP-a mogu zauzeti trgovacko-usluzni, ugostiteljski i
sl. sadrzaji;

nije dopusteno natkrivanje sportsko-rekreacijskih povrs§ina;

najmanja povrsina gradevne estice iznosi 900 m?;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne cCestice (obuhvaca sportsko-rekreacijske
povrsine i pomo¢nu gradevinu) iznosi 0,8.

b) SmjeStaj uredenih povrSina na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost uredenih rekreacijskih povrSina od granica gradevne Cestice i
regulacijskog pravca iznosi 1,5 m.

¢) Veli¢ina pomo¢ne gradevine i smjeStaj na gradevnoj Cestici

tlocrtna povrSina pomo¢ne gradevine iznosi najvise 150 m?, ali ne vise od 10%
povrsine gradevne Cestice;

najveci broj etaza pomoc¢ne gradevine iznosi 1 prizemnu etazu;

najveca visina pomo¢ne gradevine iznosi 4,0 m pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog
terena uz gradevinu moze biti najvise 2,0 m iznad kote prirodnog terena;

najmanja udaljenost pomo¢ne gradevine od granice gradevne Cestice iznosi 3,0 m;
najmanja udaljenost pomo¢ne gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;
gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom utvrdenom
udaljenosc¢u od regulacijskog pravca.

d) Upvjeti za oblikovanje pomo¢ne gradevine

pomoc¢na gradevina prilagodava se okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i
koriStenje lokalnih arhitektonskih izraza, a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike
prostora;

krovna ploha gradevine mozZe se izvesti kao kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja gradevine, a na krovnu plohu mogu se postaviti
kolektori sunceve energije.

e)  Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

za promet u mirovanju potrebno je na gradevnoj Cestici osigurati najmanje 6
parkiraliSnih mjesta najmanjih dimenzija 2,5X5 m;

pristup pojedinim dijelovima na gradevnoj Cestici mora biti izveden u skladu s
vazeCom zakonskom regulativom o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s
invaliditetom 1 smanjene pokretljivosti,

uredene zelene povrsine s visokim i niskim raslinjem, opremljene urbanom opremom,
te zatravljivanje povrSine treba izvesti na najmanje 10% Ccestice, a izvode se uz
rubove Cestice u Sirini najmanje 1,5 m,

uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje zelenih povrSina i sl.;

vanjski prostori moraju biti opremljeni urbanom opremom;

ograda se moze podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
Cesticama, visina ograde ograniava se s najviSe 1,2 m, pri ¢emu podnoZje uli¢ne
ograde moZe biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton ili sl.), najvece visine
do 0,5 m, a dio iznad punog podnoZja mora biti prozracan, izveden od metala ili
drugog materijala sli¢nih karakteristika, ili izvedeno kao zeleni nasad (Zivica i sl.);
iznimno prilikom ogradivanja sportsko-rekreacijske povrSine visina ograda moZe na
dijelovima iznositi maksimalno 3,0 m pri ¢emu ograda mora biti izvedena od lakog
materijala, providna i prozracna;

ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutra$nje strane granice gradevne Cestice.



g)

h)

ey

2)

3)

“)

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu
- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine kolnika 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin
da isti nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;
- gradevna Cestica mora biti priklju¢ena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe.
Rekonstrukcija gradevina
- prenamjena gradevina drugih namjena (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) u
sportsko-rekreacijsku gradevinu otvorenog tipa i rekonstrukcija postojece sportsko-
rekreacijske gradevine otvorenog tipa (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m)
dopustena je uz uvjete odredene za nove gradevine ovim Odredbama.
Ostali uvjeti:
- mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;
- postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;
- mjere zastite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRAPEVINA

Clanak 28.

Planom je dozvoljena gradnja gradevina namijenjenih stanovanju u zonama prikazanim na

kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti gradnje i to:

- stambene gradevine kao samostoje¢e u zonama M1, M2,

- stambeno-poslovne gradevine kao samostojece u zonama M1, M2,

- poslovno-stambene gradevine kao samostojece u zonama M2.

Planom se razlikuju gradevine namijenjene stanovanju s obzirom na broj uporabnih cjelina,

nacin gradnje i udio poslovnog prostora kako slijedi:

- stambena gradevina gradi se kao samostojeca, a sadrZi najvise tri stana,

- stambeno-poslovna gradevina gradi se kao samostojeca u kojoj se do 50% GBP-a
koristi kao poslovni prostor, uz uvjet da se najmanje 50% GBP-a koristi kao stambeni
prostor; stambeno-poslovna gradevina sadrzi najviSe 4 uporabne cjeline od ¢ega najvise
3 stambena prostora ili 3 poslovna prostora,

- poslovno-stambena gradevina gradi se kao samostojeca u kojoj se 50 do 70% GBP-a
koristi kao poslovni prostor, uz uvjet da se najmanje 30% GPB-a koristi kao stambeni
prostor; poslovno-stambena gradevina sadrzZi najviSe 4 uporabne cjeline od ¢ega najvise
3 stambena prostora ili 3 poslovna prostora.

Poslovni prostor iz prethodnog stavka ovog ¢lanka je prostor koji obuhvaca djelatnosti bez
negativnog utjecaja na okoli§ (u skladu s posebnim propisima), a u kojem se smjeStaju
usluZne i zanatske djelatnosti (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke, urarske,
zlatarske 1 sl. radionice), trgovacko-opskrbne djelatnosti (prodavaonice), zdravstveni
sadrZaji, poslovni sadrZaji (uredi, ateljei, lije€niCke ordinacije 1 sl.), ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti (caffei, buffeti, restorani, peCenjarnice i sl., smjeStajni kapaciteti za privatno
iznajmljivanje), te sve vrste proizvodno-poslovnih djelatnosti koje ne ugrozavaju okolis, ne
izazivaju opasnosti od poZara i eksplozija i proizvode buku unutar dozvoljenih granica.

Poslovni prostor uz stambeni smjesStava se unutar gradevine osnovne namjene ili manje

gradevine gospodarske namjene na istoj gradevnoj Cestici.

Pomoc¢na gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici gradevine osnovne

namjene Cija je namjena u funkciji osnovne gradevine (garaZe, spremiSta, drvarnice,

kotlovnice, plinske stanice, vrtne sjenice, ljetne kuhinje, rostilji, bazeni i sl.).



(5) Gradnja dvojnih gradevina i gradevina u nizu nije dozvoljena. Planom je dozvoljena samo
njihova rekonstrukcija i odrZzavanje u okviru postojeeg gabarita, odnosno GBP-a.

4.1. SAMOSTOJECE STAMBENE GRAPEVINE

Clanak 29.

Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali uvjeti samostoje¢ih stambenih gradevina u
zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i mjeSovite namjene - preteZito poslovne
(M2) na zasebnim gradevnim Cesticama:

a) Veli¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne ¢estice

na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna gradevina namijenjena stanovanju, a uz nju
je dozvoljena gradnja pomo¢nih gradevina;

najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 500 m?;

najmanja Sirina gradevne Cestice mjerena na mjestu gradevinskog pravca iznosi 16,0
m;

najveci koeficijent izgradenosti iznosi gradevne Cestice 0,3;

najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi gradevne Cestice 1,2.

b) Veli¢ina gradevine osnovne namjene

najveéi broj etaza gradevine iznosi 3 nadzemne etaze i podrum pri Cemu se i
suterenska etaZa ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

najveca visina gradevine iznosi 9,0 m, a najveca ukupna visina 13,0 m pri ¢emu kota
najniZzeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najvise 2,0 m iznad kote prirodnog
terena;

najvec¢i GBP iznosi 400 m?;

tlocrtna povrSina gradevine osnovne namjene iznosi najmanje 64 m?, a najvise 200 m?.

¢) Smjestaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici
- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m;
- gradevine moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) ali ne manje od 6,0 m od

susjedne gradevine osnovne namjene, osim u izgradenim dijelovima gdje mogu biti
udaljene najmanje 6,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;
- gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrsini Planom utvrdenom

udaljenos¢u od regulacijskog pravca.

d) Uvjeti gradnje pomoc¢nih gradevina

izgradnja pomoc¢ne gradevine izvodi se u okvirima ograni¢enja maksimalnih
koeficijenata izgradenosti (kig) i iskoriStenosti (kis) utvrdenih za sve gradevine na
gradevnoj Cestici;

najveci broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemna etaza pri ¢emu se i suterenska etaza
ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

najveca visina gradevine iznosi 4,0 m pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz
gradevinu mozZe biti najvise 1,0 m iznad kote prirodnog terena;

tlocrtna povrSina gradevine ne moZe biti ve¢a od 60% tlocrtne povrSine gradevine
osnovne namjene;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

najmanja udaljenost gradevine od drugih granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m;
najmanje udaljenosti od granica gradevne Cestice primjenjuje se i na sabirne jame;
iznimno se gradevine mogu graditi prislonjene uz granicu gradevne Cestice ako je i
susjedna gradevina izvedena na isti nacin, a u tom slucaju treba osigurati mjere
protupozarne zaStite (vatrobrani zid i dr.) uz uvjet da nagib krova nije prema



susjednoj Cestici 1 da se odvodnja oborinske vode s kroviSta mora rijeSiti unutar
pripadajuce gradevne Cestice.

e) Uyvjeti za oblikovanje gradevina

f)

gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
lokalnih arhitektonskih izraza, a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;
oblikovanje pomo¢ne gradevine i upotreba materijala mora biti sukladna osnovnoj
gradevini;

krovna ploha gradevina moZe se izvesti kao kosa, a na krovnu plohu mogu se
postaviti kolektori sunceve energije;

nagib kosog krova je izmedu 18° i 22°, a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep
mediteranskog tipa;

nije dozvoljena izgradnja jednostreSnih krovova kod izgradnje gradevina osnovne
namjene.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrSinu iznosi 40%;
gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom drveca i ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa preglednost i kolni pristup
na gradevnoj Cestici i pjeSacki pristup gradevini;
kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se povecava broj samostalnih
uporabnih cjelina ili GBP potrebno je za promet u mirovanju osigurati minimalni broj
parkiraliSnih/garaznih mjesta najmanjih dimenzija 2,5x5 m na gradevnoj Cestici uz
gradevinu osnovne namjene ili u okviru gradevine osnovne namjene prema
normativima kako slijedi:

- stan do 70 m? neto povrSine - 1 mjesto,

- stan 70 do 150 m? neto povrSine - 2 mjesta,

- stan preko 150 m? neto povrSine - 3 mjesta,

- na utvrdeni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema normativima u prethodnim

alinejama uvjetuje se joS$ jedno parkiraliSno/garazno mjesto,
- za privatno iznajmljivanje - 1 mjesto po apartmanu + dodatno mjesto odnosno 1
mjesto na 3 lezaja (koristi se veca vrijednost);

Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica
osnovne namjene (bez pomo¢nih prostorija);
postojeCe garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne Cestice;
pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;
uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl.;
ograda se mozZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
éesticama,;
ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;
najveca visina ograde prema javnim povrSinama iznosi 1,5 m, a izmedu ostalih
susjednih gradevnih Cestica 1,8 m;
ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili kombinacijom drugih materijala;
radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne
Cestice moZe izvesti podzid koji se gradi kao kameni zid ili se oblaZze kamenom visine
do 1,5 m.



g) Nacdin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

- gradevna cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javhu prometnu

povrSinu najmanje Sirine 5,5 m (iznimno u izgradenom dijelu naselja pristup
gradevnoj Cestici mogu¢ je i pristupnim putem najmanje Sirine 3,0 m i najvec¢e duZine
50), pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da isti nema negativni utjecaj na
odvijanje 1 sigurnost prometa;

gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe;

do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda dozvoljava se prikljucak na
septicku taloZnicu za gradevinu stambene namjene kapaciteta do 10 ES; za veci

kapacitet potrebna je izgradnja zasebnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda
(biodisk ili sl.).

h) Ostali uvjeti

mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;

postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;

mjere zasStite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi;

uvjeti za rekonstrukciju su odredeni ¢lankom 33. ovih Odredbi.

4.2. SAMOSTOJECE STAMBENO-POSLOVNE GRAPEVINE

Clanak 30.

Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali uvjeti samostoje¢ih stambeno-poslovnih
gradevina u zonama mjeSovite namjene-pretezito stambene (M1) i mjeSovite namjene-preteZito
poslovne (M2) na zasebnim gradevnim Cesticama:

a) Velicina, izgradenost i iskoriStenost gradevne Cestice

na gradevnoj Cestici moZe se graditi jedna gradevina namijenjena stanovanju, a uz nju
je dozvoljena gradnja pomoc¢nih, poljoprivrednih i manjih gradevina gospodarske
namjene;

najmanja povrsina gradevne Gestice iznosi 600 m?;

najmanja Sirina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinskog pravca, iznosi 20,0
m;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3;

najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi gradevne Cestice 1,2.

b) Veli¢ina gradevine osnovne namjene

najveéi broj etaza gradevine iznosi 3 nadzemne etaze i podrum pri ¢emu se i
suterenska etaZa ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

najveca visina gradevine iznosi 9,0 m, a najveca ukupna visina 13,0 (najveca visina
interpolirane gradevine odreduje se regulacijom postojece gradnje u koju se gradevina
interpolira a iznosi najvise 9,0 m, dok najveca ukupna visina iznosi 13,0 m) pri ¢emu
kota najniZeg zaravnatog terena uz gradevinu moZe biti najviSe 2,0 m iznad kote
prirodnog terena;

najve¢i GBP iznosi 400 m?;

najmanja tlocrtna povrSina gradevine osnovne namjene iznosi 64 m?, odnosno 80 m?
ako se poslovni prostor smjesta unutar gradevine osnovne namjene;

najveca tlocrtna povrSina gradevine osnovne namjene iznosi 200 m?.

¢) Smjestaj gradevine osnovne namjene na gradevnoj Cestici

najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m;



- gradevine moraju biti udaljene najmanje pola visine (h/2) ali ne manje od 6,0 m od

susjedne gradevine osnovne namjene, osim u izgradenim dijelovima gdje mogu biti
udaljene najmanje 6,0 m;

najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

gradevinski pravac odreduje se prema javnoj prometnoj povrSini Planom utvrdenom
udaljenosc¢u od regulacijskog pravca.

d) Uvjeti gradnje pomo¢nih, poljoprivrednih ili manjih gradevina gospodarske
namjene

izgradnja pomoc¢ne, poljoprivredne i manje gradevine gospodarske namjene izvodi se
u okvirima ograni¢enja maksimalnih koeficijenata izgradenosti (kig) i iskoriStenosti
(kis) utvrdenih za sve gradevine na gradevnoj Cestici;

najveci broj etaza gradevine iznosi 1 nadzemna etazu pri cemu se i suterenska etaza
ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

najveca visina gradevine iznosi 4,0 m pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz
gradevinu mozZe biti najvise 1,0 m iznad kote prirodnog terena;

tlocrtna povrSina pomo¢ne i/ili manje gradevine gospodarske namjene ne moze biti
veca od 60% tlocrtne povrSine gradevine osnovne namjene;

najmanja udaljenost gradevine od drugih granica gradevne Cestice iznosi 3,0 m;
najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m;

najmanja udaljenost poljoprivredne gradevine od gradevine osnovne namjene na istoj
gradevnoj Cestici iznosi 10,0 m, a udaljenost od gradevine na susjednoj gradevnoj
Cestici iznosi 15,0 m;

najmanje udaljenosti od granica gradevne Cestice primjenjuje se i na sabirne jame;
iznimno se gradevine mogu graditi prislonjene uz granicu gradevne Cestice ako je i
susjedna gradevina izvedena na isti nafin, a u tom slucaju treba osigurati mjere
protupoZarne zaStite (vatrobrani zid 1 dr.) uz uvjet da nagib krova nije prema
susjednoj Cestici i da se odvodnja oborinske vode s kroviSta mora rijeSiti unutar
pripadaju¢e gradevne Ccestice. Kod poljoprivrednih gradevina koje se grade na
poluotvoreni nacin se ostale strane gradevine koje nisu prislonjene na susjednu
gradevnu Cestice uz susjednu gradevinu moraju od granica gradevne Cestice udaljiti
najmanje 3,0 m.

e) Uvjeti za oblikovanje gradevina

f)

gradevina se prilagodava okolnom ambijentu kroz tipologiju oblikovanja i koriStenje
lokalnih arhitektonskih izraza, a u cilju postizanja Sto kvalitetnije slike prostora;
oblikovanje pomoc¢ne, poljoprivredne i manje gospodarske gradevine i upotreba
materijala mora biti sukladna osnovnoj gradevini;

krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa, a na krovnu plohu mogu se
postaviti kolektori sunceve energije;

nagib kosog krova je izmedu 18° i 22° a pokrov mora biti kupa kanalica ili crijep
mediteranskog tipa;

nije dozvoljena izgradnja jednostresnih krovova kod izgradnje gradevina osnovne
namjene.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

najmanji dio gradevne Cestice koji treba urediti kao zelenu povrSinu iznosi 40%;
gradevna Cestica se uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.) ureduje
sadnjom drveca 1 ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa preglednost i kolni pristup
na gradevnoj Cestici i pjeSacki pristup gradevini;

kod nove gradnje ili rekonstrukcije gradevina kojom se povecava broj samostalnih
uporabnih cjelina ili GBP potrebno je za promet u mirovanju osigurati minimalni broj
parkirali$nih/garaznih mjesta najmanjih dimenzija 2,5X5 m na gradevnoj Cestici uz
gradevinu osnovne namjene ili u okviru gradevine osnovne namjene prema
normativima kako slijedi:



stan do 70 m? neto povrSine - 1 mjesto,
stan 70 do 150 m? neto povrSine - 2 mjesta,
stan preko 150 m? neto povrsine - 3 mjesta,
na utvrdeni broj parkirali§nih/garaznih mjesta prema normativima u prethodnim
alinejama uvjetuje se jos$ jedno parkiraliSno/garazno mjesto,
za poslovne djelatnosti u okviru gradevne Cestice stambene namjene - prema
normativima odredenim u toc¢ki 2;
- za poljoprivredne djelatnosti - 1 mjesto na 3 zaposlenika;
- za privatno iznajmljivanje - 1 mjesto po apartmanu + dodatno mjesto odnosno 1
mjesto na 3 lezaja (koristi se veca vrijednost);
Navedene povrSine oznacavaju korisnu netto povrSinu poda uporabnih jedinica
osnovne namjene (bez pomo¢nih prostorija);
postojeCe garaZe i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrZzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
Cestici ili u neposrednoj blizini gradevne Cestice;
pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZze¢om zakonskom regulativom o
osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti;
uredenje ostalog dijela gradevne cestice obuhvaca poplocavanje, nasipavanje
prirodnim materijalima, uredivanje vodenih i zelenih povrSina i sl.;
ograda se mozZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
éesticama,;
ulicna ograda podiZze se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane granice gradevne Cestice;
najveca visina ograde prema javnim povrSinama iznosi 1,5 m, a izmedu ostalih
susjednih gradevnih Cestica 1,8 m;
ograde se izraduju od kamena, zelenila i metala, ili kombinacijom drugih materijala;
radi pridrZzavanja padina ili visinskih razlika terena se prilikom uredenja gradevne

Cestice moZe izvesti podzid koji se gradi kao kameni zid ili se oblaZze kamenom visine
do 1,5 m.

g) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu

- gradevna cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu

povrSinu najmanje Sirine 5,5 m (iznimno u izgradenom dijelu naselja pristup
gradevnoj Cestici mogu¢ je i pristupnim putem najmanje Sirine 3,0 m i najvece duZine
50), pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da isti nema negativni utjecaj na
odvijanje 1 sigurnost prometa;

gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe;

do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda dozvoljava se prikljucak na
septicku taloZnicu za gradevinu stambene namjene kapaciteta do 10 ES; za vedi
kapacitet potrebna je izgradnja zasebnog uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda
(biodisk 1ili sl.).

h) Ostali uvjeti

mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;

postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;

mjere zasStite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi;

uvjeti za rekonstrukciju su odredeni ¢lankom 33. ovih Odredbi.



4.3. SAMOSTOJECE POSLOVNO-STAMBENE GRAPEVINE

Clanak 31.
Utvrduju se uvjeti gradnje i rekonstrukcije te ostali uvjeti samostoje¢ih poslovno-stambenih
gradevina u zonama mjeSovite namjene - preteZito poslovne (M2): primjenjuju se uvjeti gradnje
utvrdeni za samostojece stambeno-poslovne gradevine iz ¢lanka 30. ovih Odredbi.

Uvjeti za rekonstrukciju i uvjeti gradnje u zasticenom obalnom pojasu za sve vrste stambenih
gradevina

Clanak 32.

U pojasu 70 m od obalne crte definiranom na kartografskom prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u
koristenju ne moze se planirati niti se moze graditi nova pojedinacna ili viSe gradevina osim
gradevina komunalne infrastrukture i podzemnih energetskih vodova, prate¢ih sadrZaja
ugostiteljsko-turisticke namjene, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali
(brodogradilista, luke i sl.) te uredenje javnih povrSina. Osnovna gradevina namijenjena
stanovanju sa smjeStajnim kapacitetima se moZe smjestiti na dijelovima gradevne Cestice izvan
utvrdenog pojasa. Postojece gradevine namijenjene stanovanju unutar utvrdenog pojasa, mogu se
zadrzati, a rekonstruiraju se prema uvjetima iz ¢lanka 33. ovih Odredbi.

Clanak 33.

(1) Postojecu gradevinu namijenjenu stanovanju - stambene, stambeno-poslovne i poslovno-
stambene gradevine (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m) dopuSteno je
rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim Odredbama za nove gradevine (izvan obalnog pojasa
Sirine 70 m). Ukoliko je postojeca gradevina (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70 m)
izvan dopustenih uvjeta gradnje odredenih ovim Odredbama za nove gradevine (izvan
obalnog pojasa Sirine 70 m), moZe se rekonstruirati u postoje¢im tlocrtnim i visinskim
gabaritima.

(2) Iznimno od stavka (1) ovog Clanka, postojecu gradevinu namijenjenu stanovanju, koja se
nalazi na manjim udaljenostima od regulacijskog pravca i ostalih granica gradevne Cestice od
ovim Odredbama odredenih udaljenosti za nove gradevine, dopusSteno je rekonstruirati uz
primjenu ostalih uvjeta za nove gradevine.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka postojecu gradevinu namijenjenu stanovanju, Cija je
povrsina gradevne Cestice manja od ovim Odredbama odredene najmanje dopustene povrSine
gradevne Cestice za nove gradevine, dopusteno je rekonstruirati uz primjenu ostalih uvjeta za
nove gradevine.

(4) Iznimno od stavka (1) ovog Clanka, postojecu gradevinu namijenjenu stanovanju dopusteno
je rekonstruirati do uvjeta za nove gradevine i ako je gradevnoj Cestici osiguran pristup na
javnu prometnu povrSinu manji od Planom utvrdene najmanje Sirine.

(5) Prenamjena postojecih gradevina drugih namjena (unutar i/ili izvan obalnog pojasa Sirine 70
m) u gradevine namijenjene stanovanju moguca je pod istim uvjetima kao za nove gradevine
(izvan obalnog pojasa Sirine 70 m).
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UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCLJE I
OPREMANJA PROMETNE, ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE I
KOMUNALNE MREZE S PRIPADAJUCIM GRADEVINAMA I
POVRSINAMA

Clanak 34.

Planom su osigurane povrSine za razvoj prometne, elektronicke komunikacijske i
komunalne mreZe kao linijske i povrSinske gradevine i to za:
- sustav prometne infrastrukture:

- kopneni: kolni, kolno-pjesacki, pjesacki,

- morski: luka nautickog turizma - marina, privezisSta i sidrista,
- sustav elektronicke komunikacijske infrastrukture,
- komunalnu 1 ostalu infrastrukturnu mrezu:

- energetski sustav - gradevine za transformaciju i prijenos energije: elektroopskrba,

javna rasvjeta,

- vodnogospodarski sustav: vodoopskrba, odvodnja otpadnih i oborinskih voda,
Sustavi prometne, elektroni¢ke komunikacijske i komunalne mreZe utvrdeni su na
kartografskim prikazima br. 2A, 2B, 2C: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreza.
Gradevine i uredaji infrastrukturnih sustava iz stavka (1) ovoga ¢lanka grade se sukladno
ovim Odredbama, posebnim propisima te posebnim uvjetima nadleZnih ustanova s javnim
ovlastima kojima se odreduju i mjere zastite okoliSa.
Trase elektronicke komunikacijske, komunalne i ostale infrastrukturne mreZe smjeStaju se u
okviru povrSine prometnica, a radi medusobnog uskladenja svih infrastrukturnih sustava
toan poloZaj u okviru povrSine prometnice odredit ¢e se pri izradi projektne dokumentacije
cjelovitog rjeSenja pojedinog sustava.
Iznimno, gradevine i trase elektronicke komunikacijske, komunalne i ostale infrastrukture
moguce je voditi i u okviru povrsina ostalih namjena utvrdenih Planom, pod uvjetom da se
do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena te da se za
njihovo polaganje osigura koridor minimalne Sirine 1,5 m.

UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

Clanak 35.

Na podrucju obuhvata Plana odredene su povrSine za izgradnju i rekonstrukciju prometne
infrastrukture prikazane na kartografskom prikazu br. 2A: Prometna, ulicna i komunalna
infrastrukturna mreZa — Prometna mreZa te zone u kojima je Planom utvrdeno uredenje
povrsina prometne infrastrukture prikazane na kartografskom prikazu br. 4: Nacin i uvjeti
gradnje.
Izvan obuhvata Plana, u neposrednoj blizini razmatranog podruc¢ja planirana je trasa
drZavne ceste.
Glavna prometnica koja u priobalnom dijelu povezuje c¢itavo podru¢je obuhvata Plana
predstavlja postojeca drZzavna cesta koja ¢e nakon izgradnje planirane drZzavne ceste, kao
obilaznice naselja, preuzeti ulogu Zupanijske ceste u funkciji glavne mjesne ulice.
Svaki priklju¢ak odnosno zahvati na navedenim prometnicama moguc je isklju¢ivo uz
posebne uvjete Hrvatskih cesta d.o.o0. uz postivanje slijedeceg:

- Zakona o cestama,

- Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu,

- Pravilnikom o autobusnim stajaliStima,

- Izgradnju novih i rekonstrukciju postojecih raskriZja na drZzavnoj cesti unutat obuhvata Plana

potrebno je planirati na osnovu vaZece norme za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj razini
HRN, U.C4,050.
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Osim Planom definiranih javnih prometnih povrSina moguca je, temeljem projektne
dokumentacije, gradnja i drugih kao i1 zadrZavanje postojecih prometnih i prate¢ih povrSina
i gradevina u zonama drugih namjena potrebnih za njihovo funkcioniranje u prostoru, a u
skladu s posebnim propisima. Kod gradnje novih javnih prometnih povrSina primjenjuju se
minimalni tehnicki elementi utvrdeni za gradnju ostale ulice (OU) u tocki b) stavka (5)
¢lanka 36. osim za pristup do gradevina stambene namjene u izgradenim dijelovima naselja
gdje duzina pristupnih prometnih povrSina moze biti maksimalno do 50 m, a Sirina
pristupnog puta 3,0 m.

Izvedba prometnih povrSina kao i nesmetan pristup gradevinama, javnim povrSinama i
sredstvima javnog prijevoza mora biti izveden u skladu s vazeCom zakonskom regulativom
0 osiguranju pristupacnosti osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.

Kopneni promet
1. Ceste/ulice

Clanak 36.

Sustav cestovnog prometa, na podru¢ju obuhvata Plana, utvrduje trase dionica glavnih
mjesnih, ostalih i kolno-pjesackih ulica, te prometnica navedenih u ¢lanku 35., stavku 5
ovih Odredbi.
Ulicom se smatra svaka javno prometna povrSina unutar obuhvata Plana uz koju se
izgraduju ili postoje gradevine i na koju te gradevine imaju izravan pristup te ostale javne
prometne povrsine.
Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih ulica potrebno je u cijelosti ocuvati
krajobrazne vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena.
Ukoliko se ulica izvodi na nasipu ili usjeku, pridrzavanje terena izvodi se potpornim
zidovima u okviru povrSine prometnice prema rjeSenjima koja osiguravaju uklapanje u
krajobraz.
Minimalni tehnicki elementi za gradnju dionica ulica unutar obuhvata Plana, ovisno o
kategorizaciji pojedine prometnice, su:
a) Glavna mjesna ulica (GMU):

- maksimalni nagib nivelete uvjetovan je postoje¢om niveletom,

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x3 m,

- raskriZja u nivou,

- s prometnice se dozvoljava pristup gradevinskim Cesticama,

- pjesSacki nogostup, jednostrani minimalne Sirine 1,5 m,
b) Ostala ulica (OU):

- maksimalni nagib nivelete uvjetovan je postojecom niveletom, a kod novoplanirane

ulice iznosi do 17%

- broj prometnih traka i Sirina kolnika 2x2,75 m,

- raskriZja u nivou,

- s prometnice se dozvoljava pristup Cesticama,

- pjesacki nogostup, jednostrani ili dvostrani, minimalne Sirine 1,5 m za dvosmjerni, a

0,75 m za jednosmjerni,

¢) Kolno-pjesacka ulica (KPP):

- maksimalni nagib nivelete uvjetovan je postojecom niveletom, a kod novoplanirane

ulice iznosi do 17%,

- minimalna §irina kolnika iznosi 3,0 m,

- raskriZja u nivou,

- s prometnice se dozvoljava pristup Cesticama,
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Iznimno jednosmjerni tok moguce je organizirati u postojecim ulicama zatecenog profila.
Kod rekonstrukcije postojecih ulica se iznimno mogu zadrzati i manje Sirine od Planom
utvrdenih i to samo na onim dijelovima prometnice gdje njenu Sirinu nije moguce proSiriti
radi poloZaja ve¢ postojeCih gradevina na gradevnim Cesticama uz prometnicu.

Iznimno, za zonu tradicionalnog naselja definiranu u tocki 7.2. ovih Odredbi kod
rekonstrukcije postojecih cesta Sirina kolnika moZe iznositi i manje od 4,0 m ako polozaj
ve¢ postoje¢ih gradevina onemogucava izvedbu Planom propisanih Sirina ulica.

Clanak 37.
Svaka gradevna Cestica mora imati neposredni pristup na ulicu u jednoj od kategorija
navedenih u stavku (1) prethodnog ¢lanka. Iznimno, moZe imati neposredan pristup na
postojece prometne povrsine.
Neposrednim pristupom iz prethodnog stavka ovog Clanka smatra se i1 pristup najvece
duzine 50 m te najmanje Sirine 3,0 m za gradevine namijenjene stanovanju (u slucaju
duZine vece od 50 m primjenjuju se minimalni tehnic¢ki elementi iz ¢lanka 36. ovih
Odredbi). Za sve ostale gradevine Sirina pristupa iznosi najmanje 5,5 m.
Na zavrSetku slijepe ulice potrebno je izgraditi okretiSte ako je ulica duza od 100 m..

5.1.1.2. Javni autobusni promet
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Clanak 38.
Planom se za javni autobusni promet predvida koriStenje glavne mjesne ulice - GMU.
Na glavnoj mjesnoj ulici planirano je uredenje obostranih ugibaliSta za stajaliSta autobusa
javnog prometa s nadstreSnicama za putnike.

5.1.1.3. Javna parkiraliSta
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Clanak 39.
Promet u mirovanju rjeSava se izgradnjom javnih parkiraliSta na Planom utvrdenim
povrSinama oznacenim s P na lokacijama Mlinica, luka-zapad i luka-istok. Na pojedinom
Planom utvrdenom javnom parkirali§tu potrebno je ostvariti najmanji broj parkirnih mjesta
kako slijedi:
- P Mlinica - 14,
- P luka-zapad - 18,
- P luka-istok 25.
Osim na Planom utvrdenim povrSinama iz prethodnog stavka ovog clanka javne
parkiraliSne povrSine dozvoljeno je graditi 1 u zonama mjeSovite namjene - pretezito
stambene (M1) i mjeSovite namjene - pretezito poslovne (M2). Na pojedinom javnom
parkiraliStu potrebno je ostvariti najymanje 5 parkirnih mjesta.
Javno parkiraliSte mora biti prikljueno na mrezu javne rasvjete i oborinske odvodnje.
Parkirno mjesto na javnom parkiraliStu mora biti minimalnih dimenzija 2,5 X 5 m.
Na javnom parkiraliStu treba od ukupnog broja parkirnih mjesta osigurati najmanje 5%
parkirnih mjesta za automobile invalida, minimalnih dimenzija 3,75 X 5 m, a najmanje
jedno parkirno mjesto na javnim parkiraliStima s manje od 20 mjesta. Parkirna mjesta za
automobile invalida na javnom parkiraliStu trebaju biti smjeStena uz pjeSacke povrSine 1 u
blizini ulaza u gradevinu te trebaju biti posebno oznacena.
ParkiraliSne povrSine treba hortikulturno urediti sadnjom visoke i niske vegetacije.
Minimalan kriterij je jedno stablo na 3 parkirna mjesta.



5.1.1.4. PjeSacke povrSine
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Clanak 40.
Osim nogostupa u okviru poprecnog profila prometnica na Planom obuhva¢enom podrucju
utvrdene su trase zasebnih pjeSackih putova.
Osim utvrdenih trasa pjeSackih komunikacija iz (1) stavka ovog c¢lanka dozvoljeno je
uredenje pjeSackih staza i stubiSta i unutar zona mjeSovite namjene - preteZito stambene
(M1), mjesovite namjene - pretezito poslovne (M2), javnih zelenih i zaStitnih zelenih,
rekreacijskih 1 kupaliSno rekreacijskih povrS§ina uz obavezno uvazavanje tradicionalnog
nacina izvedbe. Za oploCavanje putova potrebno je koristiti prirodne materijale.
Postojec¢i pjeSacki pravci (Setnice, stubiSta) koji nisu ucrtani na grafickom dijelu Plana, a
unutar su planiranih zona, moraju se zadrzati na nacin da ostanu u postoje¢em obliku.

Clanak 41.
Pjesacki putovi izvode se vodoravno, a ako to radi terenskih uvjeta nije moguce, s nagibom
najviSe do 8%. Kod vecih nagiba izvode se pjeSacke stube. Najmanja Sirina pjeSackih
putova iznosi 2,5 m, a iznimno kod prostornih ograni¢enja 1,6 m.

Clanak 42.

Uz pjesacke staze iz ¢lanka 41. ovih Odredbi moguce je urediti manje prostore za odmor s
odgovaraju¢om opremom za sjedenje kao Sto su klupe, nadstreSnice i sl. Sve pjeSacke staze
moraju biti obiljeZene putokazima ili drugim odgovaraju¢im oznakama te se uz njih mora
predvidjeti javna rasvjeta.

Sva komunalna oprema (klupe, stolovi, znakovi, rasvjetni stupovi, koSevi, drzaci za bicikl,
reklamne ploce i sl.) postavlja se na nacin da ne predstavlja prepreku za kretanje pjeSaka i
osoba s invaliditetom i poteSko¢ama u kretanju.

5.1.2. Pomorski promet
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Clanak 43.

Za odvijanje pomorskog prometa Planom je definirana luka posebne namjene drZzavnog
znacaja - luka nauti€kog turizma - marina Supetarska Draga (LN1), stalna priveziSta za
potrebe lokalnog stanovniStva (PR) i sidriSta povremenog - sezonskog karaktera (S), te su
prikazana na kartografskom prikazu br. 2A: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
mreZa — prometna mreZa.

Pristup povr§inama definiranim u prethodnom stavku ovog ¢lanka utvrden je pristupnim
putovima (unutarnji plovni put) na navedenom kartografskom prikazu.

Clanak 44.

Planom se utvrduje luka posebne namjene drzavnog znacaja - luka nautickog turizma -

marina Supetarska Draga (LN1), kapaciteta 300 vezova.

Luka nautickog turizma (LN1) definirana je kopnenom i morskom (akvatorij) povrSinom.

Nacin i uvjeti gradnje i uredenja luke nautickog turizma (LN1) su slijedeci:

a) Namjena, veli¢ina, izgradenost i iskoriStenost gradevne ¢estice

- u okviru gradevne cCestice luke nautickog turizma moze se smjestiti viSe gradevina

koje Cine tehnoloSku i funkcionalnu cjelinu (smjeStaj plovila, servisne radionice,
spremista, sadrzaji poslovne namjene i sli¢ni sadrzaji u funkciji osnovne namjene),
a mogu se smjestiti 1 servisne povrSine na otvorenom koje se mogu natkrivati
(manipulativne povrSine za dizanje brodova, servis, suhi vez i sl.). Poslovne
gradevine sa prate¢im sadrZajima ugostiteljsko-turisticke namjene a koji svojom
djelatnos¢u ne narusSavaju prirodne i stvorene vrijednosti okoliSa i uvjete Zivota i
rada stanovniStva su predvidene za obavljanje usluZznih i zanatskih djelatnosti
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(krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, optiCke, urarske, zlatarske i sl.),
pruZzanje intelektualnih usluga (ateljei, agencije i sl.), trgovacko-opskrbnih
djelatnosti  (prodavaonice), ugostiteljske usluge (caffei, buffeti, restorani,
pecenjarnice i sl.) i svih ostalih poslovnih djelatnosti koje se mogu smatrati prate¢im
sadrzajima ugostiteljsko-turisticke namjene;

- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,25;

- najveci koeficijent iskoriStenosti iznosi 0,5.

Veli¢ina gradevine osnovne namjene

- najveci broj nadzemnih etaZza gradevine iznosi 2 pri ¢emu se i suterenska etaza
ubraja u nadzemnu etazu gradevine;

- najveca visina gradevine iznosi 8,0 m, izuzev gradevina i naprava za obavljanje
osnovne djelatnosti u funkciji marine koje mogu biti i viSe sukladno tehnoloSkom
procese pri ¢emu kota najniZeg zaravnatog terena uz gradevinu moze biti najvise 1,0
m iznad kote prirodnog terena.

SmjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici

- najmanja udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice iznosi 5,0 m;

- najmanja udaljenost gradevine od gradevine osnovne namjene na susjednoj
gradevnoj Cestici iznosi ukupnu visinu viSe gradevine;

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 6,0 m.

Uvjeti za oblikovanje gradevine

- krovna ploha gradevine moze se izvesti kao kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja gradevine, a na krovnu plohu mogu se postaviti
kolektori sunceve energije.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- uz obalu je moguce organiziranje prostora za servis brodova u moru te vise liftova
za dizanje 1 spuStanje razliCitih teZina brodova, a konacno oblikovanje obale ¢e se
odrediti projektnom dokumentacijom na temelju odgovarajucih istrazivanja,

- gradevna Cestica se moZe uz javne povrSine (prometnice, pjeSacke staze i sl.)
uredivati sadnjom drveca i ukrasnog zelenila uz uvjet da ne ometa kolni pristup na
gradevnoj Cestici i pjeSacki pristup gradevinama;

- potrebno je osigurati parkiraliSni prostor sukladno kategorizaciji marine odnosno
sukladno vaze¢im propisima;.

- postoje¢e garaze i parkiraliSno-garazna mjesta ne mogu se prenamijeniti u druge
sadrzaje ako se ne osigura drugo parkiraliSno-garazno mjesto na istoj gradevnoj
Cestici;

- pristup gradevinama mora biti izveden u skladu s vaZze¢om zakonskom regulativom
0 osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti;

- unutar gradevne Cestice osigurati nesmetan pristup manipulativnim povrSinama luke;

- ograda se moZe podizati prema ulici i na granici prema susjednim gradevnim
¢esticama;

- ulicna ograda podiZe se iza regulacijskog pravca u odnosu na javnu prometnu
povrsinu, a postavlja se s unutraSnje strane granice gradevne Cestice;

- najveca visina ograde (uli¢ne i prema drugim Cesticama) moZze biti 2,0 m;

- podnoZzje ulicne ograde moze biti izvedeno od ¢vrstog materijala (kamen, beton,
metal, opeka ili sl.), najvece visine do 0,5 m, a dio iznad punog podnoZja mora biti
prozraCan, izveden od metala ili drugog materijala sli¢nih karakteristika, ili
izvedeno kao zeleni nasad (zivica 1 sl.).
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f) Uyvjeti za uredenje akvatorija marine

- unutar granica akvatorija marine dopusta se formiranje (gradnja/rekonstrukcija)
gradevina lucke podgradnje: manipulativne obalne povrSine, gatovi, navozi za
spustanje i izvlaCenje plovila, priveziSta s pripadajuom opremom za smjesStaj
plovila na moru;

- dopustena je rekonstrukcija obale i izgradnja obalnog zida;

- prema potrebi sukladno maritimnim karakteristikama, dopuSta se izgradnja
/rekonstrukcija lukobrana i gatova, odnosno pontona sa sidrenim sustavom.

g) Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice na prometnu, komunalnu i drugu
infrastrukturu:

- gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na izgradenu javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 5,5 m, pri ¢emu kolni pristup treba izvesti na nacin da isti
nema negativni utjecaj na odvijanje i sigurnost prometa;

- gradevna Cestica mora biti prikljuena na sustave vodoopskrbe, odvodnje i
elektroopskrbe;

- zona luke nautickog turizma mora imati osiguran neometani pristup s morske strane;

h) Uyvjeti za rekonstrukciju gradevina

- postojeCe gradevine dopuSteno je rekonstruirati do uvjeta odredenih ovim
Odredbama za nove gradevine;

- iznimno, od prethodne alineje, postojece gradevine koje su izvan dopustenih uvjeta
gradnje odredenih ovim Odredbama za nove gradevine, mogu se rekonstruirati u
postojecim tlocrtnim i visinskim gabaritima;

i)  Ostali uvjeti:

- mjere zaStite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih
vrijednosti utvrdene su u tocki 7. ovih Odredbi;

- postupanje s otpadom utvrdeno je u tocki 8. ovih Odredbi;

- mjere zastite okoliSa utvrdene su u tocki 9. ovih Odredbi.

Clanak 45.
Planom se utvrduje akvatorij privezista (PRH+-PR12, PR13).
U sklopu priveziSta dozvoljen je stalan privez plovila lokalnog stanovniStva, ukrcaj 1 iskrcaj
ljudi i tereta.
Kopneni dio navedenih priveziSta (gatovi) mogu se rekonstruirati zbog poboljSanja
kvalitete pristupa i usluga, ali samo unutar postojecih gabarita i bez izgradnje novih. Nije
dozvoljeno formiranje sadrZaja lucke nadogradnje niti istezaliSta.
Planom se utvrduje kapacitet broja vezova za privezista:
—PRH-—13-plovike
- PRI12 - 15 plovila,
- PR13 - 15 plovila.

Clanak 46.
Planom se utvrduje akvatorij sidriSta (S) povremenog - sezonskog karaktera u funkciji
uredene plaZze (odreden nacelno simbolom).
SidriSta su formirana na ve¢ postoje¢im lokacijama za potrebe morskog pristupa plazama te
se formiraju kao vezovi na plutatama ili bez njih (Cisto sidrenje). Podru¢ja povremenih
sidriSta smiju svojim dimenzijama, u odnosu na obalnu crtu zauzimati ukupno najvise 10%
duljine plaze uutar koje se nalaze, ali ne viSe od 30 m.
SidriSta moraju biti udaljena najmanje 50 m od obalne linije uz uredenu plazu - kupaliste
R24.



(4) Planom se utvrduje kapacitet sidrista:
- S7-20plovila,
- S8 - 10 plovila.

5.2. UVJETI GRADNJE ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJSKE MREZE

Clanak 47.

(1)  Sustav elektronicke komunikacijske mreze prikazan je na kartografskom prikazu br. 2B:
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektronicka komunikacijska i
elektroenergetska mreza.

(2) Planom se osiguravaju uvjeti za gradnju i rekonstrukciju elektronicke komunikacijske
kabelske kanalizacije radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka u
cijelom obuhvatu Plana.

(3) Elektroni¢ka komunikacijska kabelska kanalizacija treba biti realizirana cijevima @ 110, 75,
50 mm i tipskim montaZnim zdencima.

(4) Planom je predvideno povecanje kapaciteta elektronicke komunikacijske mreZe tako da se
osigura dovoljan broj telefonskih prikljucaka svim kategorijama korisnika, kao 1 najveci
moguci broj spojnih veza. Sve elektronicke komunikacijske mreze (mreZni, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli i dr.) po mogucénosti se trebaju polagati u povrSinama postojecih,
odnosno planiranih prometnica.

Clanak 48.

(1) Za potrebe javne pokretne elektroniCke komunikacijske mreze Planom je omoguceno
smjeStanje fasadnog antenskog prihvata (tip A) koji ne prelazi visinu gradevine na koju se
postavlja.

(2) Prilikom izgradnje osnovnih postaja za potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske
mreZe iz prethodnog stavka (1) ovog Clanka potrebno je poStivati zakonske odredbe, kao i
ostale propisane uvjete za takvu vrstu gradevina. Prilikom izgradnje osnovnih postaja za
potrebe javne pokretne elektronicke komunikacijske mreze potrebno je voditi raCuna o
urbanisticko-arhitektonskim osobitostima okolnih prostora i vizualnom uklapanju, narocito
u blizini zaSti¢enih povijesnih cjelina 1 pojedinacnih kulturnih dobara za koje je potrebno
ishoditi i posebne uvjete nadleZznog konzervatorskog odjela.

(3) Gradenje samostojecih antenskih stupova nije dozvoljeno.

5.3. UVJETI GRADNJE KOMUNALNE I DRUGE INFASTRUKTURNE MREZE
5.3.1. Energetski sustav - elektroenergetska mreza

Clanak 49.
Planom je u energetskom sustavu predvidena gradnja gradevina i uredaja za elektroenergetsku
mrezu. Elektroenergetska mreza prikazana je na kartografskom prikazu br. 2.B: Prometna, ulicna
i komunalna infrastrukturna mreZa - Elektronicka komunikacijska i elektroenergetska mreza.
Elektroenergetska mreza obuhvaca elektroopskrbu i javnu rasvjetu.

5.3.1.1.  Elektroopskrba
Clanak 50.

(1)  Unutar Planom obuhvaéenog podrucja postojece trafostanice 20/0,4 kV moguce je po
potrebi rekonstruirati ili zamijeniti (na istoj lokaciji ili Sto blize postoje¢e) novom
trafostanicom 20/0,4 kV drugog tipa i veceg kapaciteta. Za postojece trafostanice i njihove
lokacije potrebno je osigurati pristup kroz nova rjeSenja zona u kojoj se iste nalaze.
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U svrhu kvalitetnog rjeSavanja elektroopskrbe, a s obzirom na planiranu izgradnju, unutar

Planom obuhvadenog podrucja predvida se gradnja cetiri 20/0,4 kV transformatorske

stanice instalirane snage 630 kVA na lokacijama oznacenim na kartografskom prikazu br.

2.B: Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Elektronicka komunikacijska i

elektroenergetska mreZa.

Lokacije planiranih trafostanica 20/0,4 kV, instalirane snage trafostanica 1 trase priklju¢nog

dalekovoda 10(20) kV mogu se izmijeniti, a biti ¢e tocno utvrdeni projektnom

dokumentacijom na temelju stvarnih potreba koriStenja i rjeSavanja imovinsko-pravnih
odnosa.

Trafostanice se planiraju kao tipske gradevine (samostojece) ili ugradene u sklopu

gradevine, a sukladno posebnim uvjetima dozvoljena su i drugacija oblikovna rjesenja.

Uvjeti za gradnju gradevine trafostanice:

- za trafostanicu koja se gradi kao samostojeca tipska gradevina treba osigurati gradevnu
Cesticu s neposrednim pristupom na javnu kolnu prometnicu,

- najmanja udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi 5 m u neizgradenim
dijelovima gradevinskog podrucja, dok se u izgradenim dijelovima gradevinskog
podrucja dozvoljava i manja udaljenost uz suglasnost nadleznih javnopravnih tijela,

- najmanja udaljenost gradevine od ostalih meda iznosi 3 m, odnosno 1 m ako gradevina
nema otvora,

- razina buke na udaljenosti 3,5 m od trafostanice ne smije biti vec¢a od 35 db,

- neizgradenu povrSinu gradevne Cestice treba zatravniti,

- ograda se moze podizati prema svim medama kao zaStitna Zicana ograda visine do 1,8 m,
a postavlja se s unutrasSnje strane mede; uz ogradu je moguce saditi Zivicu,

- kod izgradnje gradevine trafostanice teZiti postizanju $to kvalitetnije slike prostora,

- krovna ploha gradevina moze se izvesti kao kosa ili ravna, nagiba kojeg predvida
usvojena tehnologija gradenja.

Za slucaj da se na pojedinim lokacijama pojavi potrosac Cije vr$no optere¢enje nije moguce

osigurati iz trafostanice predvidene za opskrbu elektricnom energijom Planom

obuhvacenog podrucja, lokaciju za trafostanicu je potrebno osigurati u njegovoj zoni
obuhvata.

Trase prikljuénih vodova 20 kV naponskog nivoa odredit ¢e se projektnom

dokumentacijom nakon odredivanja mikrolokacije trafostanice, a polazu se podzemno u

zahvatu prometnice prema planiranim trafostanicama na Planom obuhva¢enom podrudju.

5.3.1.2.  Javnarasvjeta
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Clanak 51.
Javna rasvjeta izvodi se u sklopu nadzemne niskonaponske mreze ili kao samostalna
izvedena na zasebnim stupovima s podzemnim napajanjem.
Detaljno rjesenje javne rasvjete unutar obuhvata Plana potrebno je prikazati u projektnoj
dokumentaciji, koja ¢e do kraja definirati njeno napajanje i upravljanje, odabir stupova i
njihov razmjestaj u prostoru, odabir armatura 1 rasvjetnih tijela i traZeni nivo osvijetljenosti
sa svim potrebnim prora¢unima.

Vodnogospodarski sustav

Clanak 52.
Vodnogospodarski sustav obuhvaca izgradnju sustava vodoopskrbe (sustav koriStenja voda)
i sustava odvodnje otpadnih voda, uredenje drugih voda, izgradnju gradevina za zastitu od
Stetnog djelovanja voda, gradevina za obranu od poplava i zastitu od erozije i bujica.
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Prije izrade projektne dokumentacije za izgradnju pojedinih gradevina na podrucju
obuhvata Plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete,
sukladno posebnim propisima.

5.3.2.1.  Sustav vodoopskrbe
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Clanak 53.

Sustav vodoopskrbnih gradevina i uredaja na podru¢ju obuhvata Plana prikazan je na
kartografskom prikazu broj 2C Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa -
Vodoopskrbna mreZa, odvodnja otpadnih voda.

Podru¢je obuhvata Plana opskrbljuje se vodom iz vodospreme Fruga, kapaciteta 500 m3, koja
je smjeStena u sjevernom dijelu izvan obuhvata Plana. Od vodospreme je izveden opskrbni
cjevovod do naselja, a time 1 do krajnjih korisnika. Izvan obuhvata Plana u sjeveroistocnom
dijelu na koti 56 m.n.m. planirana je izgradnja dodatne vodospreme Supetarska Draga gornja,
kapaciteta 800 m?.

Clanak 54.
Planom je predvidena rekonstrukcija postojeCe te gradnja nove mreZze vodoopskrbnog
sustava u skladu s potrebama korisnika prostora.
Na vodoopskrbnoj mrezi potrebno je u skladu s vazeéim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante s propisanim parametrima tlaka i protoka, a udaljenost izmedu hidranata
treba biti sukladna zakonskoj regulativi. Hidranti ¢e se postaviti na vanjski rub pjesackog
hodnika ili u zeleni pojas i sl.
Cjevovode, gradevine i uredaje vodoopskrbnog sustava potrebno je, u pravilu, graditi u
koridorima prometnica uz druge infrastrukturne instalacije. Najmanji vertikalni razmak od
ostalih instalacija iznosi najmanje 0,5 m. Radi osiguranja mehanicke zaStite cjevovoda
debljina zemljanog (ili drugog) pokrova iznad tjemena cijevi iznosi najmanje 1 m.
Vodoopskrbni odvojci prema gradevinama izvode se prema proracunu i projektu za svaku
pojedina¢nu gradevinu.
Vodomjerna okna treba izvesti prema uvjetima nadleZne institucije na nacin da unutar njih
stane vodomjer i ra¢va za vodoopskrbni vod prema gradevinama.

5.3.2.2. Sustav odvodnje otpadnih voda
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Clanak 55.
Trase cjevovoda te lokacije gradevina i uredaja sustava odvodnje otpadnih voda na
podrucju obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu br. 2C Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreZa. - Vodoopskrbna mreza i odvodnja otpadnih voda.
Planom je planiran razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda. Posebnim cjevovodima
potrebno je odvojeno prikupljati sanitarne otpadne vode i oborinske vode.

Clanak 56.

Odvodnju sanitarnih otpadnih voda s cijelog podrucja obuhvata Plana treba rijeSiti
izgradnjom kanalizacijskog sustava Draga, odnosno sekundarne i glavne kanalizacijske
mreZe tlacno-gravitacijskih kolektora i crpnih stanica s usmjeravanjem otpadnih voda
prema uredaju za prociS€avanje ,,PotoCina* smjeStenim izvan obuhvata Plana (uredaj za
predtretman i ispust u more prociS¢ene vode podmorskim ispustom).

Unutar obuhvata Plana utvrdene su ukupno dvije crpne stanice (CS 1 i CS 2). Tla¢no-
gravitacijski kolektori i crpne stanice locirani su u obalnom dijelu podru¢ja obuhvata Plana.
Prije ispuStanja u sustav javne odvodnje iz stavka (1) ovog Clanka sve tehnoloSke otpadne
vode 1 druge vode koje po sastavu nisu komunalne otpadne vode moraju se obraditi na
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uredajima za predtretman otpadnih voda radi uklanjanja opasnih i drugih tvari, a u skladu s
vazecim propisima.

Do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadnih voda dozvoljava se prikljucak na septicku
taloZnicu za gradevinu stambene namjene kapaciteta do 10 ES; za veci kapacitet potrebna je
izgradnja zasebnog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda (biodisk ili sl.).

Clanak 57.
Oborinske vode s cesta, ve¢ih parkiraliSnih, radnih i manipulativnih povrSina zagadenih
naftnim derivatima upustaju se u javni sustav odvodnje nakon proc¢iS¢avanja na taloZniku -
separatoru. Za parkiraliSne povrsSine do deset parkiraliSnih mjesta dozvoljava se odvodenje
oborinskih voda direktno na okolni teren rasprSenim sustavom odvodnje, a za povrSine vece
od deset parkiraliSnih mjesta, do izgradnje javnog sustava, dozvoljava se upuStanje
oborinskih voda u podzemlje preko upojnog bunara nakon odgovarajuceg procis¢avanja.
Na prostoru parkirali$nih i manipulativnih povrSina za asfaltirane povrSine veée od 200 m?
potrebno je predvidjeti separatore mineralnih ulja.
Sve oborinske vode treba odvesti kolektorima oborinske odvodnje prema najblizem
bujicnom vodotoku i nastavno prema moru ili direktnim ispustom u more, a prethodno ih je
potrebno procistiti na taloZniku - separatoru.
Oborinske vode s gradevnih Cestica i gradevina ne smiju se ispustati na prometne povrSine
nego se zbrinjavaju u okviru pojedine gradevne Cestice, a moguce ih je upustati u javni
sustav oborinske odvodnje.

Clanak 58.
Cjevovode, gradevine i uredaje sustava odvodnje otpadnih voda potrebno je, u pravilu,
graditi u koridorima prometnica uz druge infrastrukturne instalacije. Kanalizaciju otpadnih
voda treba izvesti od cijevi suvremenih materijala prema hidrauliénom proracunu, a
promjer cijevi moze biti najmanje DN250. Svijetli razmak izmedu cjevovoda i ostalih
instalacija je najmanje 1 m. KriZanje s ostalim instalacijama u pravilu je na nacin da je
odvodnja na niZoj koti. Smjerovi otjecanja otpadnih voda su nacelne te se mogu korigirati
izradom projektne dokumentacije.
Revizijska okna treba izvesti kao monolitna ili tipska s obaveznom ugradnjom penjalica i
poklopcima za prometno optere¢enje prema poziciji na terenu (prometna, pjeSacka, zelena
povrsina). Slivnike takoder treba izvesti kao tipske s taloZnicom.
Cijeli kanalizacijski sustav treba izvesti kao vodonepropustan.
Za potrebe gradnje gradevina potrebno je osigurati prikljucak na sustav javne odvodnje
preko prikljuéno kontrolnih okana.
Prije izrade projektne dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina za odvodnju na
podrucju obuhvata Plana potrebno je ishoditi vodopravne uvjete u skladu s vaze¢om
zakonskom regulativom.
Grani¢ne vrijednosti emisija otpadnih voda koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u
drugi prijemnik, kao i u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispuStaju iz sustava javne
odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u skladu sa propisanom
zakonskom regulativom.

5.3.2.3. Sustav uredenja voda

Y]

Clanak 59.
Sukladno zakonskom propisu kojim se ureduje zastita od Stetnog djelovanja voda
ograni¢enja na bujicnom vodotoku i njegovoj neposrednoj blizini odnose se na ogranic¢enje
gradnje 1 koriStenja prostora u koritu i1 uz korito vodotoka, u svrhu obrane od poplava,
gradnju vodnih gradevina te njihovog odrzavanja.
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Trasa bujicnog vodotoka Viskici te njegov zaStitni pojas prikazani su na kartografskom
prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta
koristenja i posebnih ogranicenja u koristenju.

Na zemljiStu iznad natkrivenog dijela vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje
javnih povrS$ina: prometnica i javnih zelenih povrSina.

Iz bujicnog kanala nuzno je odstraniti sve gradnje i instalacije koje ne sluZe zbrinjavanju
bujicnih voda kako bi se uspostavila njegova osnovna funkcija i omogucilo odrzavanje u
skladu s namjenom. Pri tome se ne iskljucuje koriStenje kanala i za zbrinjavanje oborinskih
voda, ali preko izgradenog i kontroliranog sustava s to¢no poznatim mjestima spojeva na
bujicni kanal.

Postavljanje jednostavnih gradevina

Clanak 60.
Plan odreduje moguénost postavljanja jednostavnih gradevina, kao Sto su nadstreSnice,
informativni i promidZbeni panoi i dr., uz sadrzaje i na povrSinama javne namjene
(stajaliSta javnog prijevoza putnika, povrSine sporta 1 rekreacije i sl.).
Nadstresnice te informativne i promidZzbene panoe na javnim povrSinama treba oblikovno
unificirati kao prepoznatljiv oblik urbane opreme.
Smjestaj i postava predmetnih gradevina i instalacija odreduje se u okvirima proSirene
pjesacke ili dijela zelene povrSine odmaknuto od procelja gradevina i ruba kolnika za
najmanje 2,0 m, pri ¢emu ne smiju ometati i predstavljati opasnost za kretanje vozila i
pjeSaka, ne smiju smanjivati preglednost prometnice ili ometati druge korisnike tog
prostora.
Predmetne gradevine i instalacije smjeStajem i izgledom moraju biti uklopljene u prostor u
kojem su smjeStene.
Smjestaj i izbor tipa jednostavne gradevine te vremenski rok koristenja pojedine gradevine
na podrucju Grada Raba utvrduje se Odlukom izvr$nog tijela jedinice lokalne samouprave o
privremenom koriStenju javnih povrsina.

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH I SPORTSKO-
REKREACIJSKIH POVRSINA - UREDENIH PLAZA - KUPALISTA

UVJETI UREDENJA JAVNIH ZELENIH POVRSINA

Clanak 61.

Planom je utvrdeno uredenje i odrZavanje zelenih povr§ina u zonama prikazanim na
kartografskom prikazu br. 1: Koristenje i namjena povrsina i to:
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- uzoni Zl javni park,
- uzoni Z3 odmoriste.
Clanak 62.

Planom je u zoni oznacenoj sa Z1 utvrdeno uredenje javnog parka, a moguce ga je smjestiti
i u zonama mjeSovite namjene - pretezito stambene (M1) i mjeSovite namjene - pretezito
poslovne (M2). Javni park namijenjen je Setnji i odmoru u hortikulturno uredenom
prirodnom okruZenju. Smjernice za oblikovanje strukture javnog parka su: 50% pod
visokom vegetacijom, 30% su livade 1 travnjaci te 20% staze i tereni za igru 1 razonodu.
Prilikom uredenja javnog parka predlaze se maksimalno zadrZavanje postojece vegetacije.
Unutar javnog parka moguce je postavljanje urbane opreme i javne rasvjete.

Planom je u zoni oznacenoj sa Z3 utvrdeno uredenje odmoriSta namijenjeno Setnji, odmoru
1 edukaciji posjetitelja, gdje se zadrZava postojeCa vegetacija uz mogucénost sadnje novih
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autohtonih biljnih zajednica, te uredenje pjeSackih povrSina. Unutar odmoriSta mogucde je
postavljanje urbane opreme i javne rasvjete, a zabranjena je bili kakva gradnja.

Unutar zona mjeSovite namjene - preteZito stambene (M1) i mjeSovite namjene - preteZito
poslovne (M2) dopusten je smjeStaj djecjih igraliSta za uzrast djece od 3 do 6 1 7 do 15
godina. Na Cestici djecjeg igraliSta mogu se uredivati pjeSacke povrsine i parkovno zelenilo
u skladu s prirodnim karakteristikama prostora. U sklopu dje¢jeg igraliSta moguce je
postavljanje naprava za igru, urbane opreme i javne rasvjete.

UVJETI UREDENJA SPORTSKO-REKREACIJSKIH POVRSINA - UREDENIH
PLAZA - KUPALISTA

Clanak 63.
Planom je utvrdena sportsko-rekreacijska povrSina - uredene plaZe - kupaliSte R214 izvan
naselja koja obuhvaca kopneni i morski dio, te sportsko-rekreacijska povrsina - uredene
plaze R2sn unutar naselja koja obuhvaca kopneni dio, a prikazane su na kartografskom
prikazu br. 1: Koristenje i namjena povrsina. Povrsina uredene plaze (R214) koja se nalazi
izvan naselja, zajedno sa povrSinom uredene plaze (R214n) Cini jedinstvenu cjelinu uredene
plaZe brojcane oznake “14”. Uvjeti za uredenje uredene plaze R24 izvan naselja i R2uun
unutar naselja su odredeni ovim ¢lankom.
Uredena plaZza R2i4 koja se nalazi izvan naselja je pristupacna s kopnene i morske strane,
infrastrukturno neopremljena, zateCenog prirodnog obiljeZja (zadrzava se u prirodnom
obliku). Uredena plaza R2i4 koja se nalazi unutar naselja je nadzirana i pristupacna s
kopnene strane, ve¢im dijelom uredenog 1 izmijenjenog prirodnog obiljezZja te
infrastrukturno i sadrZajno ureden kopneni prostor neposredno povezan sa kopnenim
dijelom uredene plaZe izvan naselja R24.
Na povrSinama uredene plaZze R214nv dozvoljeni su sljedec¢i zahvati:
- uredenje plaznih (kupali$nih) povrSina, suncaliSta, javnih pjeSackih i zelenih povrSina,
gradnja infrastrukturnih gradevina, djecjih igraliSta, odmorista i sl.,

- gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji plaze,
Pomo¢ne gradevine u funkciji uredene plaze R2i4n mogu biti zabavne i rekreacijske
gradevine, ugostiteljske gradevine, tusevi, sanitarije, zasloni za presvlaCenje, pristupi moru
za osobe s invaliditetom i1 smanjenom pokretljivoS¢u, spremiSta opreme, spasilacke
osmatracnice i sl., a grade se uz sljedece uvjete:

- dopusten je smjeStaj na kopnenom dijelu plaze,

- ukupna GBP gradevine ne smije biti ve¢a od 1% povrSine kopnenog dijela plaZe, niti

veca od 10 m? kada se grade kao zgrade,

- dopustena visina gradevine iznosi najvise 4,0 m od najniZe kote uredenog terena uz

gradevinu do vijenca gradevine, sa najviSe jednom nadzemnom etaZom, a smjestaju se

uz straZznju granicu plaZe prema komunikacijskim povrSinama.
Uredenjem plaZze R214n ne smiju se naruSiti ambijentalne vrijednosti priobalnog i okolnog
prostora, a prilikom uredenja treba koristiti prirodne materijale karakteristi¢ne za podneblje
te ocuvati postojecu 1 planirati sadnju nove visoke vegetacije.
Svi zahvati uredenja plaZe utvrdeni ovim ¢lankom unutar obuhvata pojedine plaze mogu se
provoditi u segmentima, ali se za cijelo podrucje obuhvata plaZe prethodno mora izraditi
projekt uredenja plaZe koji je izraden u skladu s odgovaraju¢im istraZivanjima (batimetrija,
valovanje 1 druge odgovarajuce studije i1 elaborati) koji moraju biti odobreni od Grada Raba.
Gradnja odnosno rekonstrukcija povremenih sidrista u funkciji uredene plaze R214, provodi
se u skladu s ¢lankom 46. ovih Odredbi.
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MJERE ZASTITE PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA I GRADEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

MJERE ZASTITE PRIRODNIH CJELINA

Clanak 64.
Ovim Planom predloZeno je podrucje za zastitu:
- spomenik prirode (na moru) - Supetarska draga,
Mjere zastite:
Spomenik prirode
- zabrana nasipavanja i zatrpavanja stanista,
- spreavanje isuSivanja,
- zabrana ¢iS¢enja naslaga morske vegetacije,
- zabrana komercijalnih vrsta,
- ogranicenje i kontrola ribolovnih alata.

Planom obuhvaceno podrucje sastavni je dio podrucja ekoloske mreze, i to:
- POP - vaznog podrucja za ptice (HR 1000033 Kvarnerski otoci),
- POVS - vaZznog podrudja za divlje svojte i staniSne tipove (HR 3000024 Supetarska Draga
na Rabu).

Clanak 65.

U cilju zaStite prirodnog krajobraza koji je prikazan na kartografskom prikazu 3A: Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih
ogranicenja u koristenju i bioloske raznolikosti planskim rjeSenjem primjenjuju se sljede¢e mjere:

7.2.
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- ouvanje postojece vegetacije na eksponiranim reljefnim tockama kao dijela prirodnog
krajobraza,

- formiranje javnih i zastitnih zelenih povrSina kao dodatne kategorije kojom se unapreduje
prirodni krajobraz, prvenstveno kroz povecanje ukupne zelene povrsine,

- obvezno je uredenje zelene povrSine u okviru gradevnih Cestica sadnjom visokog i niskog
zelenila, posebno na dijelu uz prometne pravce,

- zaStita podrucja prirodnih biotopa,

- zadrZavanje postojece vegetacije u najvecoj mogucoj mjeri te koriStenje udomacenih
biljnih vrsta za sadnju,

- oCuvanje prirodnih kvaliteta prostora na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuva
prirodni pejzaz,

- Cuvanje prirodne vegetacije te njeno ukljucivanje u krajobrazno uredenje.

MJERE OCUVANJA I ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I
GRADEVINA

Clanak 66.

Zasti¢ena kulturna dobra, kao i ona Planom predvidena za zaStitu na podrucju obuhvata
ovog Plana prikazana su na kartografskom prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u koristenju.
Opca nacela zastite su:
- oCuvanje vrijedne povijesne slike, volumena (gabarita) i obrisa naselja, naslijedenih

vrijednosti krajolika i slikovitih pogleda (vizura),
- zadrZavanje 1 oCuvanje prepoznatljivih toponima,
- zaStita podrucja prirodnih biotopa,
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- stvaranje pejsazno-krajobraznog sustava u obliku mreZe zelenih povrSina, drvoreda i
tratina koji prozima podrucje zone

- zadrZavanje postojece vegetacije u najve¢oj mogucoj mjeri te koriStenje udomacenih
biljnih vrsta za sadnju,

- oCuvanje prirodnih kvaliteta prostora na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri ocuva
prirodni pejzaz,

- oCuvanje prirodne vegetacije te njeno ukljucivanje u krajobrazno uredenje.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrSini

ili ispod povrsine tla naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove

duzna je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo.

Clanak 67.
U okviru Planom obuhvacenog podrucja se Stiti evidentirana etnoloSka bastina - etnografski
spomenik Mlinica.
Zastita evidentiranih etnoloSkih gradevina visoke ambijentalne vrijednosti podrazumijeva
sanaciju i rekonstrukciju pod konzervatorskim nadzorom i prema uvjetima sluZzbe zastite
kulturnih dobara.
PredlaZze se upis gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka na Listu nepokretnih spomenika,
Registra kulturnih dobara Republike Hrvatske.

Clanak 68.
Na dijelovima obuhvata Plana utvrdene su zone tradicionalnog naselja, a prikazane su na
kartografskom prikazu br. 3A Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja
posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u koristenju.
Uredenjem podrucja tradicionalnog naselja treba ostvariti preduvjete za zadrZzavanje stalno
naseljenog stanovnistva, a oblikovanje gradevina zadrZati u postojeCem karakteristicnom
obliku pri ¢emu nije dopuStena izmjena strukture i tipologije postoje¢ih gradevina radi
funkcionalne fuzije u vece prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog
identiteta pojedinih gradevina.
Iznimno od pojedinih uvjeta gradnje utvrdenih ovim Odredbama, za novogradnju u zonama
definiranim u stavku (1) ovog ¢lanka utvrduje se:
- najmanja povrsina gradevne estice iznosi 250 m?,
- najvecéa visina gradevne odredena je regulacijom postojece gradnje u koju se gradevina
interpolira, ali ne visa od 9,0 m ili 3 nadzemne etaZe,
- tlocrtna povrSina gradevine osnovne namjene iznosi najmanje 60 m?, a najvise 150 m?,
- uredenje svih vanjskih ploha gradevina koriStenjem isklju¢ivo lokalnih arhitektonskih
izraza i gradevinskih materijala.
Rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u zonama utvrdenim u stavku (1) ovog ¢lanka provodi
se u okvirima zateCenog gabarita i oblikovanja. Uredenje vanjskih ploha gradevine mora se
temeljiti na koriStenju iskljucivo lokalnih arhitektonskih izraza i gradevinskih materijala.
Za sve gradevinske zahvate nove gradnje ili promjene volumena postoje¢ih gradevina
potrebno je ishoditi posebne konzervatorske uvjete odnosno prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela.
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POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 69.
Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurava Grad Rab, odnosno
ovlastena pravna osoba.
Na razmatranom podru¢ju se prikuplja komunalni otpad i zbrinjava na odlagaliStu
komunalnog otpada Sorinj lociranom izvan obuhvata ovog Plana.
Proizvodac otpada duzZan je na propisan nacin obraditi i skladiStiti komunalni i tehnoloski
otpad koji nastaje u kuc¢anstvima ili obavljanjem djelatnosti.
Na svakoj se gradevnoj Cestici mora odrediti mjesto za privremeno odlaganje komunalnog
otpada, primjereno ga zastititi, oblikovati i uklopiti u okoli§ na gradevnoj Cestici na nacin
da se sprijeci rasipanje ili prolijevanje otpada i Sirenje prasSine, buke i mirisa. Komunalni
otpad odvozit ¢e se prema komunalnom redu preko ovlasStenog komunalnog poduzeca.
Odvojeno prikupljanje (primarna reciklaza) korisnog dijela komunalnog otpada predvida se
postavom tipiziranih posuda, odnosno spremnika postavljenih na gradevnim cesticama i
javnim povrSinama za prikupljanje pojedinih potencijalno iskoristivih vrsta otpada (papir i
karton, bijelo i obojeno staklo, PET, metalni ambalazni otpad, istroSene baterije i sl.) koji ¢e
biti smjeSteni na prometno dostupna i uocljiva mjesta u skladu s uvjetima nadlezne sluzbe.

Clanak 70.
Svi proizvodaci otpada na podru¢ju obuhvata Plana duzni su se pridrZavati principa
ekoloskog postupanja s otpadom koji obuhvacaju:
- izbjegavanje ili smanjenje koli¢ina otpada na mjestu nastajanja,
- razvrstavanje otpada po vrstama na mjestu nastanka,
- iskoriStavanje vrijednih svojstava otpada,
- sprjeavanje nenadziranog postupanja s otpadom,
- prikupljanje i iznoSenje otpada te odlaganje otpada na postojece odlagaliste,
- saniranje otpadom oneciS¢enih povrSina.
Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati kontejnere za privremeno skladiStenje
vlastitog tehnoloSkog otpada (ulja 1 sl.), koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te
bez moguénosti utjecaja na podzemne i povrSinske vode.
Prostori za privremeno skladiStenje otpada iz stavka (2) ovog ¢lanka moraju biti jasno
obiljeZeni, a korisnici moraju voditi evidenciju o vrstama i koli¢inama privremeno
uskladiStenog otpada.
Svi proizvodaci otpada na podru¢ju obuhvata Plana duZni su postupati s otpadom u skladu s
vaze¢om zakonskom regulativom.

MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 71.
Mjere sprjeCavanja nepovoljna utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na
ocuvanje okoliSa.
Planom se odreduju kriteriji zastite okoliSa koji obuhvacaju zastitu tla, zraka, voda, mora te
zastitu od prekomjerne buke, Stetnog djelovanja voda i mjere posebne zastite.
Mjere sanacije, o€uvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugroZenih dijelova (zastita zraka,
voda i tla kao i zaStita od buke i vibracija) potrebno je provoditi u skladu s vaZzecom
zakonskom regulativom.
Unutar Planom obuhvacéenog podrucja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, ne mogu se
graditi gradevine koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili posredno,
ugrozavaju zivot i rad ljudi, odnosno ¢iji je utjecaj iznad dozvoljenih vrijednosti utvrdenih
posebnim propisima za zaStitu okoliSa u naselju.
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Prilikom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrZaja i tehnologija osigurat ¢e se
zakonom propisane mjere zaStite okoliSa (zaStita od buke, neugodnih mirisa, oneciS¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrSinskih voda i sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i
tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju
zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim
propisima.

ZASTITA TLA
Clanak 72.
Podru¢je Plana je, s obzirom na fizio-mehanicke znacajke, obuhvaceno sljedecim
geotehnickim kategorijama:
a) L. geotehnicka kategorija - zona golog krSa (karbonatni stijenski kompleks mezozoika i
paleogena) slijedecih karakteristika:

- karbonatni kompleks je geotehnicki najpovoljniji u smislu izvodenja gradevinskih
zahvata zbog povoljne stabilnosti bilo u prirodnim uvjetima ili kod zasjecanja. Tereni
oblikovani u karbonatnim stijenama, takoder su u cjelini vrlo pogodni za temeljenje
gradevina jer imaju relativno dobru nosivost i malu deformabilnost kod dodatnih
opterecenja. Rasjedne zone i1 speleoloSke pojave su mjesta loSijih geotehniCkih
znacajki od prosjecnih. Mjestimi¢no vrlo ras¢lanjen reljef, Cesto je ogranicavajuci
¢imbenik, buduc¢i da nepovoljna morfologija terena uvjetuje vece inZenjerske zahvate,
Sto je osobito naglaSeno kod gradnje prometnica.

- pogodnost terena oblikovanih u karbonatnim stijenama je relativno laka 1 jeftina
izgradnja podzemnih prostora.

b) IIL.a geotehnicka kategorija - padinske tvorevine na fliSu:
- fliska stijenska masa je potpuno prekrivena padinskim tvorevinama debljine do 7,0 m;
- teren je deformabilan pod dodatnim optere¢enjem gradevina;
ve€ina terena je stabilna u prirodnim uvjetima, dok su mjestimice vidljiva aktivna i
umirena kliziSta, opasnost od pojave nestabilnosti prilikom nasijecanja ili nasipavanja;
upojnost terena je u cijelosti mala, fliSka stijenska masa je vodonepropusna, a
pokriva¢ promjenjive vodopropusnosti, mogucnost erozije je znatna;
teren je uvjetno pogodan za gradenje uz prethodno provedena detaljna istrazivanja.
Osnovne mjere zaStite tla postiZzu se dokazivanjem potrebne stabilnosti i nosivosti tla za
izgradnju planiranih struktura.
Geolosko ispitivanje tla potrebno je provesti prije pocetka gradnje gradevina svih namjena.
U najvecoj mogucoj mjeri treba oc¢uvati vegetacijski vrijedna podrucja.
U sklopu gradevnih Cestica svih namjena treba Cuvati povrSine pod zelenilom ili urediti
nove zelene povrsine u skladu s uvjetima ovog Plana.
Na podruc¢ju obuhvata Plana nije dozvoljen unos Stetnih tvari u tlo, izravno ili putem
dispozicije otpadnih voda, ve¢ se iste evakuiraju i zbrinjavaju putem odgovarajucih uredaja.

ZASTITA ZRAKA

Clanak 73.

S obzirom na postojecu namjenu povrSina te planiranu orijentaciju na stanovanje i turizam
bez proizvodnih pogona Stetnih po kvalitetu zraka, moZe se temeljem pracenja kvalitete
zraka utvrditi da njegova kakvoca zadovoljava koriStenje najviSe kategorije prema
zakonskim propisima pa kao takva treba biti i dalje trajno ouvana.

Na podrucju naselja trajno ¢e se provoditi monitoring kakvoce zraka i poduzimat ¢e se sve
mjere temeljene na zakonskim propisima kojima se moze ocCuvati postojeca najvisa
kategorija kakvoce zraka.
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U skladu sa zakonskom regulativom provodit ¢e se potrebne mjere za spre¢avanje Stetnih i
prekomjernih emisija definiranih posebnim propisima i u tom smislu poduzimati sljedece
aktivnosti:

- stacionarni izvori oneciS¢enja zraka (tehnoloski postupci, uredaji i gradevine iz kojih se
ispustaju u zrak oneciS¢ujuce tvari) moraju biti evidentirani, izvedeni, opremljeni te
koriSteni i odrZavani na nacin da ne ispustaju u zrak tvari iznad grani¢nih vrijednosti
emisije prema zakonom definiranim uvjetima,

- odrzavanje javnih povrSina naselja redovitim ciS¢enjem i zbrinjavanjem otpada te
izvedbom zastitnih zelenih povrSina i o¢uvanjem postojeceg zelenila,

- poboljsanje prometne cirkulacije sa smanjenjem negativnog utjecaja na kakvocu zraka.

ZASTITA VODA

Clanak 74.
Zone sanitarne zaStite izvoriSta na podru¢ju Grada Raba odredene su Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pice na otoku Rabu.
Sjeveroistocni dio obuhvata Plana nalazi se unutar I. zone zastite, dok se sjeverozapadni dio
nalazi unutar vodozastitnog podrucja II. zone zastite Sto je prikazano na kartografskom
prikazu br. 3A: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja posebnih uvjeta
koristenja i posebnih ogranicenja u koristenju.

Clanak 75.

Podrugje 1. zone sanitarne zaStite je zona neposredne zasStite i obuhvaca podrucje izvoriSta

vode (izvor ili eksploatacijski bunar), objekte za crpljenje i preradu vode i ostale nuzne

objekte za pogon i odrZavanje.

Podrucje izdvojeno kao II. zona sanitarne zaStite je podru¢je neposrednog utjecaja na

izvoriSte 1 zona strogog ogranicenja.

U I. zoni sanitarne zastite zabranjeno je:

- postojanje bilo kakvih objekata osim onih koji su potrebni za pogon, odrZavanje i
¢uvanje vodozahvata,

- svaka djelatnost koja nije vezana uz vodoopskrbu i koja moZe nepovoljno utjecati na
zdravstvenu ispravnost vode za pice ili na izdaSnost izvoriSta.

IzvorisStima vode za pi¢e na otoku Rabu upravlja Javno poduzece ,,Vrelo* d.o.o. Rab, koje

je korisnik zemljiSta prve zone.

U L. zoni sanitarne zaStite mjere zaStite provode se na sljedeci nacin:

- podrucje mora biti ogradeno i zasti¢eno od pristupa nepozvanih osoba,

- pristup na podrucje 1. zone dopusten je samo zaposlenicima, a nadleznim inspekcijskim
tijelima i drugim osobama samo uz odobrenje i pratnju zaposlenika ,,Vrelo* d.o.o. Rab,

- oborinske vode s uredenih povrSina i krovova objekata unutar zone odvesti izvan zone,

- objekti i sadrzaj unutar zone koji su nuzni za pogon crpiliSta moraju biti gradeni i
odrZavani s najviSim stupnjem sigurnosti.

U II. zoni sanitarne zastite posebno je zabranjeno:

- postojanje poslovnih i gospodarskih objekata u kojima se koriste, proizvode ili ispuStaju
opasne tvari,

- postojanje spremnika goriva osim ukapljenog plina,

- postojanje odlagaliSta i uredaja za zbrinjavanje bilo kakvog otpada,

- gradenje uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,

- uporaba pesticida na bazi kloriranih ugljikovodika, teskih metala, cijanovodi¢ne kiseline,
fenola, krezola, organofosfornih spojeva te nekontrolirana uporaba mineralnih gnojiva,

- prosipanje i prolijevanje otpadnih tvari,

- ispuStanje otpadnih voda u podzemlje.
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U II. zoni sanitarne zaStite mjere zastite provode se na sljedec¢i nacin:

- izgraditi ili rekonstruirati nepropusni sustav javne odvodnje za sanitarno potroSne vode s
procis¢avanjem i ispuStanjem prociS¢enih otpadnih voda izvan zone,

- postojece gradevine prikljuciti na nepropusni sustav javne odvodnje,

- oborinske vode s prometnica i parkiraliSnih povrSina odvesti nepropusnim sustavom
odvodnje izvan zone,

- sve slobodne, napustene ili devastirane povrSine moraju se urediti i ozeleniti.

Svi zahvati u prostoru unutar zona sanitarne zaStite mogu se obavljati jedino ako nisu u

suprotnosti s odredbama vazece Odluke o zonama sanitarne zastite i posebnog propisa o

utvrdivanju zona sanitarne zastite.

Cisterne za vodu, septicke jame i nadzemni i podzemni spremnici goriva mogu se graditi

iskljucivo ako je Odlukom o zonama sanitarne zastite omogucen takav zahvat u II. zoni

sanitarne zastite.

Clanak 76.
Na podrucju obuhvata Plana nalazi se buji¢ni vodotok Viskici.
Gradevinske i druge zahvate na Planom obuhva¢enom podrucju potrebno je izvoditi na
nacin da ukljucuju antierozijsku zastitu.
SprjeCavanje erozije strmog terena postize se izgradnjom odvodnje oborinske vode.
Sanitarno-otpadne vode i oborinske vode odvode se zasebnim kanalizacijskim sustavima.
Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda 1 na nacin propisan od nadlezne sluzbe.
Sustavi odvodnje otpadnih voda trebaju se izvesti kao nepropusni, a sve gradevne
Cestice/gradevine trebaju biti priklju¢ene na javnu mrezu odvodnje.
Granicne vrijednosti emisija otpadnih voda koje se ispustaju u sustav javne odvodnje ili u
drugi prijemnik, kao i u vodama koje se nakon prociS¢avanja ispuStaju iz sustava javne
odvodnje otpadnih voda u prirodni prijemnik, moraju biti u skladu sa propisanom
zakonskom regulativom.
Oborinske vode oneciS¢ene naftnim derivatima s radnih i manipulativnih povrSina moraju
se prihvatiti nepropusnom kanalizacijom 1 prikljuciti na sustav javne odvodnje ili nakon
procis¢avanja disperzno ispustiti u podzemlje.
Prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na Planom
obuhva¢enom podrucju, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duZan ishoditi
vodopravne uvjete u skladu s posebnim propisima.

ZASTITA OD STETNOG DJELOVANJA VODA

Clanak 77.
Potrebna zastita postojecih i planiranih sadrzaja u podru¢ju moguceg djelovanja vodotoka
te sprjeCavanje erozije strmog terena postize se izgradnjom odvodnje oborinske vode,
osiguranjem Sirine zaStitnog koridora vodotoka te gradnjom i odrzavanjem regulacijskih i
zaStitnih vodnih gradevina.
Na podrucju obuhvata Plana nalazi se bujicni vodotok Viski¢i ¢iji je zaStitni koridor
prikazan na kartografskim prikazima br. 3A: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina -
Podrucja posebnih uvjeta koristenja i posebnih ogranicenja u koristenju.
Sukladno zakonskoj regulativi propisana su ogranicenja gradnje i koriStenja prostora na
bujicnim vodotocima i njihovoj neposrednoj blizini u svrhu obrane od poplava, gradnja
vodnih gradevina i njihovog odrZavanja.
Do utvrdivanja inundacijskog podru¢ja (javnog vodnog dobra i vodnog dobra), Sirina
koridora vodotoka obuhvaéa prirodno ili uredeno korito vodotoka, s obostranim pojasom
Sirine 10,0 m, mjereno od gornjeg ruba korita ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka.



(5) Na zemljiStu iznad natkrivenih vodotoka nije dozvoljena gradnja, osim gradnje javnih
povrsina: prometnica, parkova i trgova.

(6) Iz bujicnog vodotoka potrebno je odstraniti sve gradnje i instalacije koje nisu namijenjene
zbrinjavanju buji¢nih voda.

(7) Koristenje koridora 1 svi zahvati kojima nije svrha osiguranje proto¢nosti mogu se vrSiti
samo sukladno zakonskoj regulativi.

9.5. ZASTITA MORA

Clanak 78.
Planom obuhvaceno podrucje nalazi se uz morsku obalu i moZe imati utjecaj na more te se radi
toga definiraju mjere za sprecavanje i smanjivanje oneciS¢enja mora koje obuhvacaju:
- izgradnju javnog sustava za odvodnju otpadnih voda ¢ime ¢e se sprijeciti izravno
ispustanje sanitarno-potro$nih i tehnoloskih otpadnih voda u more,
- izgradnja sustava odvodnje oborinskih voda s odgovaraju¢im tretmanom prociS€avanja
(pjeskolov, uljni separator itd.),
- unapredivanje sluZbe za zastitu i ¢iS¢enje mora i plaza,
- monitoring kakvo¢e mora na morskim plazama radi preventivne i eventualne zastite,
- proSirenje ispitivanja kakvoce mora u lukama.

Clanak 79.
Radi sprjeCavanja oneciS¢enja uzrokovanih pomorskim prometom potrebno je provoditi sljedece
mjere zastite:

- u luci nautickog turizma - marini osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja, a po
potrebi osigurati i postavljanje uredaja za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica te
kontejnera za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda, kao i krutog
otpada,

- odrediti nacin servisiranja brodova na moru i kopnu,

- izvidati i obavjesc¢ivati radi utvrdivanja pojave onecis¢enja.

9.6. ZASTITA OD BUKE
Clanak 80.

(1) Planom obuhvaceno podrucje nije posebno ugroZeno povecanom razinom buke. Podrucje
viSe ugrozenosti bukom moZe se predvidjeti uz glavnu mjesnu ulicu te uz sadrZaje
ugostiteljstva i zabave pa u tom koridoru odnosno uz zone navedenih sadrZaja treba
provoditi mjere za smanjenje razine buke do razine odredene vaze¢im zakonskim propisima.

(2) Unutar obuhvata Plana dopusSta se maksimalna razina buke prema utvrdenom standardu
prikazanom u tablicama:



Tablica 1. NajviSe dopuStene razine buke u otvorenom prostoru u odnosu na namjenu zone

Zon Najvise dopustene ocjenske razine
bf.llk Namjena prostora buke
e imisije Lraeq u dB(A)
za dan(Lgay) N0¢(Lnignt)
1 Znonva namijenjena odmoru, oporavku i 50 40
lije¢enju
5 Zona namijenjena samo stanovanju i 55 40
boravku
3 Zong mjeSovite, preteZito stambene 55 45
namjene
4 Zona mjesSovite, preteZito poslovne namjene 65 50
" | sa stanovanjem
Na granici gradevne Cestice unutar
zone buka ne smije prelaziti 80 dB(A)
5. | Zona gospodarske namjene Na granici ove zone buka ne smije

prelaziti dopustene razine zone s
kojom granici

Tablica 2. NajviSe dopuStene ekvivalentne razine buke Lgreq u zatvorenim boraviSnim

prostorijama po zonama buke u dB(A); vrijede kod zatvorenih prozora i vrata prostorija
Zona prema Tablici 1. 1 2 3 4 5
- za dan 30 35 35 40 40
- zano¢ 25 25 25 30 30
Clanak 81.

S ciljem da se sustavno onemoguci ugroZavanje bukom ovim Planom su predvidene sljedece

mjere:

- potencijalni izvori buke ne smiju se smjeStavati na prostore gdje neposredno ugrozavaju
stambene 1 turisticke zone ili remete rad u mirnim djelatnostima Plana (parkovi, plaze 1
sl.),

- pri planiranju gradevina i namjena, Sto predstavljaju potencijalan izvor buke, predvidjet
¢e se moguce ucinkovite mjere sprecavanja nastanka ili otklanjanja negativnog
djelovanja buke na okolni prostor (npr. promjena radnog vremena ugostiteljskih lokala i
sl.),

- provodit ¢e se urbanisticke mjere zaStite: uredenje zaStitnih zelenih pojaseva uz
prometnice i sl.

9.7. MJERE POSEBNE ZASTITE

Clanak 82.

(1) Primjena mjera posebne zastite utvrduje se temeljem vazecih propisa.

(2) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prikazana su na kartografskom prikazu
br. 3B: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zastite.

(3) U gradevinama javne i drustvene i slicne namjene koje koristi veci broj razliitih korisnika

potrebno je osigurati prijem priopcenja nadleZnog Zupanijskog centra 112 o vrsti opasnosti i
mjerama koje je potrebno poduzeti i ispuniti zahtjeve u smislu sustava uzbunjivanja u
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skladu s vazeCom zakonskom regulativom kojom se propisuju subjekti 1 sredstva za
uzbunjivanje stanovniStva te postupak za uzbunjivanje i obavjeSCivanje stanovniStva o
nastanku opasnosti, postupcima za vrijeme trajanja opasnosti i prestanku opasnosti.

U okviru Planom obuhvac¢enog podrucja definirano je smjeStanje sirena za uzbunjivanje
dometa ¢ujnosti 500 m.

Na Planom obuhva¢enom podrucju nema kliziSta kao ni utvrdenih mjesta velikih erozija tla.

Sklanjanje ljudi

Clanak 83.
Sklanjanje ljudi osigurava se gradnjom zaklona i/ili privremenim izmjeStanjem ljudi iz
ugrozenih podrucja ili u za to podesne prostorije (prilagodavanje suterenskih i podrumskih
dijelova gradevina), a u skladu s Planom zastite i spasavanja Grada Raba.
Kod planiranja i gradnje suterenskih/podrumskih javnih i slicnih gradevina potrebno je
voditi ratuna da se one mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi.

Zastita od potresa i rusenja

Clanak 84.
Planom obuhvacéeno podrucje je s obzirom na zabiljeZene intenzitete potresa na podrucju
Grada Raba svrstano u VII. stupanj prema karti maksimalnih intenziteta potresa po MSK.
Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina provodi se u skladu sa zakonskim
propisima o gradenju i prema postojecim tehnickim propisima za seizmicku zonu.
UgroZena podrucja unutar obuhvata Plana su sve zone unutar kojih je dozvoljena gradnja
gradevina.
Na podrucju obuhvata Plana od potresom ugroZene kriti€ne infrastrukture nalaze se
postojece i planirane trafostanice (Cijim bi rusenjem moglo do¢i do prekida dobave
elektricnom energijom), te vodoopskrbni cjevovod gdje bi moglo do¢i do pucanja
cjevovoda te zamucivanja, Sto bi uzrokovalo prekid opskrbe vodom.
Od kriticne infrastrukture utvrdene u prethodnom stavku ovog clanka postojece i planirane
trafostanice prikazane su na kartografskom prikazu br. 3B Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina - podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, dok su sve trase vodoopskrbnih
cjevovoda prikazane na kartografskom prikazu br. 2C: Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mrezZa — vodoopskrbna i kanalizacijska mreZa.

Clanak 85.
Planom definirane mjere zastite od rusSenja prikazane su na kartografskom prikazu br. 3B
Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina - Podrucja primjene posebnih mjera uredenja
i zastite.
Planom su definirani prometni pravci evakuacije koji nisu ugroZeni uruSavanjem. Kako bi
se sprijecilo zaprjeCenje prometnica eventualnim ruSevinama i kako bi se omogucila
evakuacija i pristup interventnim vozilima ovim Planom utvrdene su najmanje dopustene
udaljenosti gradevina (medusobno i od javnih prometnih povrSina) te najvece visine
gradevina.
Kao zone za evakuaciju ljudi Planom se definiraju podrucja koja nisu ugroZena
uruSavanjem: javne zelene povrSine i zona sportsko-rekreacijske namjene R2.
Povrsine definirane u prethodnom stavku ovog Clanka kao i povrSine parkiraliSta mogu se
koristiti za privremeno deponiranje materijala koji je nastao kao posljedica rusenja, a u
svrhu olakSanja pristupa i evakuacije prilikom incidentne situacije. Kona¢no zbrinjavanje
predvideno je na postoje¢em odlagaliStu otpada Sorinj koje se nalazi izvan obuhvata Plana.
Gradevine naglasSene ugrozenosti u naselju su gradevine javno-drusStvene, i gospodarske
namjene u kojima se okuplja ve¢i broj ljudi te trasa glavne prometnice. Navedene gradevine
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9.7.3. Zastita od pozara i eksplozije
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Clanak 86.
Zastita od pozara stambenih, javnih, gospodarskih i infrastrukturnih gradevina kao i zastita
od eksplozija provodi se tijekom projektiranja primjenom vazec¢ih zakona 1 propisa, kao i
prihvacenih normi iz oblasti zastite od pozara i eksplozija, te u skladu s pravilima struke.
Rekonstrukcija postojecih gradevina u pojedinim zonama treba se izvesti na nacin da se ne
povecava ukupno postojece pozarno opterecenje gradevine, zone ili naselja kao cjeline.
Radi smanjenja poZarnih opasnosti kod planiranja ili projektiranja rekonstrukcija gradevina
treba provesti zamjenu prostora s pozarno opasnim sadrzajima prema poZarno neopasnim
sadrZajima.
Za izgradnju gradevina za koje su posebnim propisima predvidene mjere zastite od poZara,
ili posebnim uvjetima gradenja zatrazen prikaz primijenjenih mjera zaStite od poZara,
obvezno je ishodenje suglasnosti nadleznih drZavnih upravnih tijela.
Na Planom obuhva¢enom podrucju nisu planirane zone za gradnju gradevina gospodarskih
djelatnosti koje bi predstavljale moguce izvore tehnicko-tehnoloske nesrece.

Clanak 87.

Planom se propisuju sljedec¢e mjere zaStite od pozara:

- Kod projektiranja gradevina, u prikazu mjera zastite od poZara kao sastavnom dijelu
projektne dokumentacije potrebno je primjenjivati numeriCku metodu TRVB 100 ili
neku drugu opce priznatu metodu za stambene i preteZito stambene gradevine, a
numeriCke metode TRVB ili GRETENER ili EUROALARM za preteZito poslovne
gradevine, ustanove i druge javne gradevine u kojima se okuplja i boravi ve¢i broj ljudi.

- Kod odredivanja medusobne udaljenosti gradevina voditi rauna o poZarnom
optere¢enju gradevina, intenzitetu toplinskog zraCenja kroz otvore gradevina,
vatrootpornosti gradevina i fasadnih zidova, meteoroloskim uvjetima i dr. Ako se izvode
slobodnostojece niske stambene gradevine, njihova medusobna udaljenost trebala bi biti
jednaka visini viSe gradevine, odnosno minimalno 6 m. Medusobni razmak kod
stambeno-poslovnih gradevina ne moze biti manji od visine sljemena kroviSta viSe
gradevine. Ukoliko se ne moZe posti¢i minimalna propisana udaljenost medu
gradevinama potrebno je predvidjeti dodatne, poja¢anje mjere zastite od poZara.

- Kod projektiranja novih prometnica 1 mjesnih ulica ili rekonstrukcije postojecih
obavezno je planiranje vatrogasnih pristupa koji imaju propisanu Sirinu, nagibe, okretista,
nosivost 1 radijuse zaokretanja, a sve u skladu sa zakonskom regulativom. Sve pristupne
ceste u dijelovima naselja koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se
projektirati s okretiStem na njithovom kraju za vatrogasna i druga interventna vozila.

- Kod projektiranja nove vodovodne mreZe obvezno je planiranje izgradnje hidrantskog
razvoda i postave nadzemnih hidranata najmanje @100 na medurazmaku od 150 m
sukladno zakonskoj regulativi.

- Za gradnju gradevina i postrojenja za skladiStenje i promet zapaljivih tekucina i/ili
plinova mora se postivati zakonska regulativa.

- Prilikom projektiranja i gradnje garaza, zbog nedostatka domacih propisa, primijeniti
austrijske smjernice TVRB N106.

- Temeljem vazece zakonske regulative o zaStiti od poZara potrebno je izraditi elaborat
zastite od pozara za sloZenije gradevine.



9.7.4. Zastita od tehni¢ko-tehnoloske katastrofe izazvane nesreéama u prometu

Clanak 88.

Na podrucju Grada Raba nije dozvoljen prijevoz opasnih tvari osim u slu¢ajevima opskrbe. Na
Planom obuhvacenom podru¢ju nalazi se drzavna cesta koja je na kartografskom prikazu
oznacena kao moguce mjesto tehnicko-tehnoloske nesrece izazvane u prometu.
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MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 89.
Provedba Plana vrsi se neposredno primjenom Odredbi za provedbu uz obvezno koriStenje
cjelokupnog elaborata (tekstualnog 1 grafickog dijela).
Prioriteti izrade komunalnog opremanja i uredivanja prostora na podruc¢ju obuhvata Plana
odreduje se Programom gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture koji donosi
Gradsko vije¢e Grada Raba za svaku narednu godinu.

Clanak 90.
Postojece gradevine koje se nalaze u zonama koje su ovim Planom predvidene za drugu
namjenu mogu se, do privodenja prostora planiranoj namjeni, rekonstruirati i odrzavati u
okviru zateCenog gabarita, odnosno GBP-a.
Promjena namjene gradevine, odnosno uskladenje s namjenom prikazanom na
kartografskom prikazu br. 1: Koristenje i namjena povrsina moguce je samo prema
uvjetima za predmetnu namjenu i Odredbama ovog plana.



